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Ejendomsselskabet Alsvej ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Alsvej ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 22. juni 2021

Direktion

Vin‘@ld'&fr}dfsafené’én‘“
Direktor



Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Alsvej ApS for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.

Bogense, den 22. juni 2021

Kreston JC
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27619096




Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor
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23. juni 2016
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1. januar 2020 - 31. december 2020

Villy Lundsfryd Serensen, Direktor
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Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et
resultat pé kr. 49.654, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr.

2.792.469, og en egenkapital pa kr. 1.329.140.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for

selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Alsvej ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, direkte
ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Nettoomsatning fra levering af serviceydelser indregnes lineert i nettoomsatningen, i takt med
leveringen af ydelsen.

Direkte ejendomsudgifter
Direkte ejendomsudgifter omfatter ejendomsskat, ejendomsforsikring samt gvrige omkostninger
for perioden, der kan relateres direkte til udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40%

Der afskrives ikke péa grunde

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).



Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer
afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.



Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering
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Note

2020 2019
kr. kr.
236.695 179.588
-80.000 0
-33.600 -33.600
123.095 145.988
-58.783 -66.602
64.312 79.386
14.658 18.105
49.654 61.281
49.000 60.000
654 1.281
49.654 61.281




Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2020 2019

kr. kr.
2.632.000 2.665.600
2.632.000 2.665.600
2.632.000 2.665.600
7.500 13.625
3.780 15.256
11.280 28.881
149.189 332.372
160.469 361.253
2.792.469 3.026.853




Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2020 2019
Note kr. kr.
5 50.000 50.000
0 1.200.794
6 1.230.140 28.692
49.000 60.000
1.329.140 1.339.486
266.314 262.972
266.314 262.972
555.496 870.839
7 555.496 870.839
70.300 95.549
343.212 264.600
11.316 38.976
114.091 46.206
102.600 108.225
641.519 553.556
1.197.015 1.424.395
2.792.469 3.026.853




Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel
selskabsskat tidl.
Selskabsskat, aktuel
Reg. af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmeessig verdi ultimo
5. Virksomhedskapital

Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
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2020 2019
80.000 0
80.000 0

1 0

8.096 0
50.687 66.602
58.783 66.602

0 14.788

0 -25

11.316 0
3.342 3.342
14.658 18.105
2.800.000 2.800.000
2.800.000 2.800.000
-134.400 -100.800
-33.600 -33.600
-168.000 -134.400
2.632.000 2.665.600
50.000 50.000
50.000 50.000




Ejendomsselskabet Alsvej ApS

Noter

2020 2019
6. Overfort resultat

Saldo primo 28.692 27411
Oplesning af overkurs ved emission 1.200.794 0
Arets tilgang 654 1.281
Saldo ultimo 1.230.140 28.692

7. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 555.496 70.300 335.002
555.496 70.300 335.002

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede belob fremgar af arsrapporten for Lundsfryd Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser.
9. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, TDKK 626, er der tinglyst pantebreve, nominelt TDKK 1.864,
med pant i ejendomme indregnet i rsregnskabet med en veerdi pA TDKK. 2.632.
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