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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Virklund Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 24. marts 2021

Direktion
Ole Risbjerg Bjarne Hgstrup
Direktgr Direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 24. marts 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Virklund Ejendomme ApS

Eksportvej 8, Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 37821713

Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg, Direktgr
Bjarne Hgstrup, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 900.791 878.562

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.483 -35.483
Driftsresultat 865.308 843.079
Andre finansielle indtaegter 2 9

2 @vrige finansielle omkostninger -79.934 -78.993
Resultat for skat 785.376 764.095

Skat af arets resultat -165.529 -168.080
Arets resultat 619.847 596.015

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 619.847 596.015
Disponeret i alt 619.847 596.015
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 10.139.459 10.191.037
Materielle anlegsaktiver i alt 10.139.459 10.191.037
Anlagsaktiver i alt 10.139.459 10.191.037
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 2.560
Tilgodehavender i alt 0 2.560
Likvide beholdninger 0 341.926
Omsatningsaktiver i alt 0 344.486
Aktiver i alt 10.139.459 10.535.523
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.133.726 1.513.879
Egenkapital i alt 2.183.726 1.563.879
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 22.458 30.817
Hensatte forpligtelser i alt 22.458 30.817
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 1.000.000
Geld til realkreditinstitutter 7.464.783 7.523.785
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.464.783 8.523.785
Kortfristet del af langfristet geld 59.002 58.703
Geld til pengeinstitutter 70.898 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 53.450 53.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.600 15.450
Selskabsskat 1.888 0
Anden gaeld 267.654 289.389
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 468.492 417.042
Geldsforpligtelser i alt 7.933.275 8.940.827
Passiver i alt 10.139.459 10.535.523
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.513.879 1.563.879
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 619.847 619.847
50.000 2.133.726 2.183.726
Virklund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 9

This document has esignatur Agreement-ID: 266cb86dTmq241992559



Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 79.934 78.993
79.934 78.993

3.  Ansvarlig lanekapital

Risbjerg Holding ApS 0 500.000
Bjarne Hgstrup Holding ApS 0 500.000

0 1.000.000

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 7.523.785 7.582.488
Heraf forfalder inden for 1 ar -59.002 -58.703
7.464.783 7.523.785

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.221.129 7.285.967

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.524 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udggr 9.218 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virklund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrgrende ejendomme, andre driftsindtegter
samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 49-90 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Virklund Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 24. marts 2021

Direktion
Ole Risbjerg Bjarne Hgstrup
Direktgr Direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 24. marts 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Virklund Ejendomme ApS

Eksportvej 8, Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 37821713

Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg, Direktgr
Bjarne Hgstrup, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 900.791 878.562

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.483 -35.483
Driftsresultat 865.308 843.079
Andre finansielle indtaegter 2 9

2 @vrige finansielle omkostninger -79.934 -78.993
Resultat for skat 785.376 764.095

Skat af arets resultat -165.529 -168.080
Arets resultat 619.847 596.015

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 619.847 596.015
Disponeret i alt 619.847 596.015
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 10.139.459 10.191.037
Materielle anlegsaktiver i alt 10.139.459 10.191.037
Anlagsaktiver i alt 10.139.459 10.191.037
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 2.560
Tilgodehavender i alt 0 2.560
Likvide beholdninger 0 341.926
Omsatningsaktiver i alt 0 344.486
Aktiver i alt 10.139.459 10.535.523
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.133.726 1.513.879
Egenkapital i alt 2.183.726 1.563.879
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 22.458 30.817
Hensatte forpligtelser i alt 22.458 30.817
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 1.000.000
Geld til realkreditinstitutter 7.464.783 7.523.785
Langfristede geldsforpligtelser i alt 7.464.783 8.523.785
Kortfristet del af langfristet geld 59.002 58.703
Geld til pengeinstitutter 70.898 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 53.450 53.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.600 15.450
Selskabsskat 1.888 0
Anden gaeld 267.654 289.389
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 468.492 417.042
Geldsforpligtelser i alt 7.933.275 8.940.827
Passiver i alt 10.139.459 10.535.523
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.513.879 1.563.879
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 619.847 619.847
50.000 2.133.726 2.183.726
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Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 79.934 78.993
79.934 78.993

3.  Ansvarlig lanekapital

Risbjerg Holding ApS 0 500.000
Bjarne Hgstrup Holding ApS 0 500.000

0 1.000.000

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 7.523.785 7.582.488
Heraf forfalder inden for 1 ar -59.002 -58.703
7.464.783 7.523.785

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.221.129 7.285.967

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.524 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udggr 9.218 tkr.

Virklund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 10

This document has esignatur Agreement-ID: 266cb86dTmq241992559







Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virklund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrgrende ejendomme, andre driftsindtegter
samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 49-90 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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  hashsumD b30f0814wnn241992559/SHA512/9966DEE228688EC48979B2A1C694C657016B7A7C9C58A07223F36A7041EBE30029483482C32311A8E65B3681F4A7D660E7FA852FF15179AAB525C3CB32F6FE66
  hashsumE fc4e6b7eyTT241992559/SHA512/457D127333FA095586AE010D943C179F609FF1FD7D65402BA19F865A2DA6D67E98C8E635C687B3357A8572B85B98833C86381713BC7BA50BC3213CFC64EFC809
  TimeStamp MjAyMS0wMy0zMSAwODo1MTozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 NqV79Rv8nTJCdjO7Pnn9Rf+oAdguehz9frM9dFcpK8Y=


 
iUPAJzkyFG43eFumUeVWO8UIIFKkdf7xMo+G0egQ8c7lVeEyFM31VrZo8gprTea5QAEBq1ag82Ka
eZTQhribLPHI9cHz4pvGz7konVX6aRN6T2jycl0h8Y/VblciASOtfb9Axp8ic8OPJoemx/Ncjv+7
TJRGOpft3X9Kf0T4SoBWapbypxhUfcSJg0wfDQJkXeXtCd/jOFODd1n3vNbcgMZ8P10kfdWqziRx
11/MNCh0P6EfDyFhqmB/lhGT0pmDE+LH1i6b0UJ87F5EhELTMl5zxwOBnvlKvXA7HRgLDWf0SY1l
X0PclLfJ0fA5WF5/Av3DIZXRvE65fZnmvmTdwg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY2NTUxMjg5Nzg0MTcxNDQ0NjM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjMwZjA4MTR3bm4yNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyLzk5NjZERUUyMjg2ODhFQzQ4OTc5QjJBMUM2OTRDNjU3MDE2QjdBN0M5QzU4QTA3MjIzRjM2QTcwNDFFQkUzMDAyOTQ4MzQ4MkMzMjMxMUE4RTY1QjM2ODFGNEE3RDY2MEU3RkE4NTJGRjE1MTc5QUFCNTI1QzNDQjMyRjZGRTY2
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwMSAwOToxMTo0MyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MjY2Y2I4NmRUbXEyNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyLzQ1OTJCOEFCMzVDNEE4MDg5NUExQzAzNzlGMUZGRkJFQjQwRUQ1RkRBRDdFMjQ2OUZEMjI2RjQ2M0E0NjREQ0ZDMTE4NjM5MjUxOTFFMEFEQjk4M0IwMTNBRDE0QTdGNzM4MEUzRUI5OTE3N0UzMkQ5RDJERUU1RTMyOEQzRjc3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDkwODhlNGN6S1EyNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyL0RFNjU5NTkwMEY0QzE5N0U5QzNGOEQ5N0RDMEI3MDgzNTFBNjI5QzY0QjhFM0NCNzczRkJGN0Q5RDg1MERGNjRGNTdCRTZFQjgyNENEOTVEMDkxMEY0QjZGRjZCNThBQUE5RkU2RkM4QTNBN0M1MzA1MjJCMzI1OEJBOUI2MDRF




  
 
 
 
 
 
 Ns5Rdar0/MReMRU9hmZpupRIHoTT8SuHNSNfCLgCb+I=


 
Ma6eRD82CIEC2jZWUhWfNwhx0vJi2nI0Q+gTJ6cNSgEaIbMdr9kP2eRxdMhgk0q+8x7whzZTTomq
5nyQQcqghemPNoWgPr4x0DHwGUF9ZQZqUlORi08pGLOVXVbSBNmWwHlP6R93uPwEiaII4JlQT8Ho
2lm8utemKgVfw0A19lkZbURpMPp6wBiXQ4aaE/SWxi9t9NWGsOc6A48IKvsz9usmwmDhraEUnPG0
hIe5+EVMNRY7eZaPLilTvoIDWTV6yiC8NlFVFbb79c5uZEn4MA4uQEcSoDR7RqnJtoQyh6SnN7Gj
AotJHfIAHSsM+HbKd6xKHbU1Y8MgPGURKAOlnA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 3761964761957807233
  hashsumB d9088e4czKQ241992559/SHA512/DE6595900F4C197E9C3F8D97DC0B708351A629C64B8E3CB773FBF7D9D850DF64F57BE6EB824CD95D0910F4B6FF6B58AAA9FE6FC8A3A7C530522B3258BA9B604E
  hashsumC 266cb86dTmq241992559/SHA512/4592B8AB35C4A80895A1C0379F1FFFBEB40ED5FDAD7E2469FD226F463A464DCFC11863925191E0ADB983B013AD14A7F7380E3EB99177E32D9D2DEE5E328D3F77
  hashsumD b30f0814wnn241992559/SHA512/9966DEE228688EC48979B2A1C694C657016B7A7C9C58A07223F36A7041EBE30029483482C32311A8E65B3681F4A7D660E7FA852FF15179AAB525C3CB32F6FE66
  hashsumE c8e8b325Pyr241992559/SHA512/1180DF2CF595E9AE4EEBF41B4EC369146760ED7CD8B5A7B42DDFD6029639BE2FF2227819198FC92E577EE2306914D3D7029352C369CAE3BF9936FE74FD002DC5
  hashsumF fc4e6b7eyTT241992559/SHA512/457D127333FA095586AE010D943C179F609FF1FD7D65402BA19F865A2DA6D67E98C8E635C687B3357A8572B85B98833C86381713BC7BA50BC3213CFC64EFC809
  TimeStamp MjAyMS0wMy0yNSAwNzo1Mzo1MiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 kKIxaa64cJGHhS3zizX23/d4cWtyao2s8bLaodI16S4=


 
I8YfxLnYp/sCH+cW4D4lkIFJfqPnaiZxS1IwqH3/mDERCcAvKs8MAMVTXbWidNskxTNXchOhmi2E
98jKWUd+R7a/hRA/elD9ICfmYkykkTgmcMG+W6255AMR3OIR1cebNXHH+FJxWnOVfonItTiK8Myz
OdAGBqpwqDA6TT3s0x0T6ZK1+wG9TrZFvaR/Zr0XsgVH5DaTXKN/DtFdJoIJv6kr2K4r3aMgDzOr
wQb271iOoS0k0XiNyAWwvXbEJUHqKTG8vT00XGrSR4a5IIYe5MKigPKzNeS0bPzuLSewFBTLFuOz
2JpclQRXCEVahBXt0YJlQXJdSttpNgnO3tIl3w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQxOTM5Mzc4Njc1Njc1Njk4MTc=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjMwZjA4MTR3bm4yNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyLzk5NjZERUUyMjg2ODhFQzQ4OTc5QjJBMUM2OTRDNjU3MDE2QjdBN0M5QzU4QTA3MjIzRjM2QTcwNDFFQkUzMDAyOTQ4MzQ4MkMzMjMxMUE4RTY1QjM2ODFGNEE3RDY2MEU3RkE4NTJGRjE1MTc5QUFCNTI1QzNDQjMyRjZGRTY2
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwOCAwOToyNDoxNyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MjY2Y2I4NmRUbXEyNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyLzQ1OTJCOEFCMzVDNEE4MDg5NUExQzAzNzlGMUZGRkJFQjQwRUQ1RkRBRDdFMjQ2OUZEMjI2RjQ2M0E0NjREQ0ZDMTE4NjM5MjUxOTFFMEFEQjk4M0IwMTNBRDE0QTdGNzM4MEUzRUI5OTE3N0UzMkQ5RDJERUU1RTMyOEQzRjc3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDkwODhlNGN6S1EyNDE5OTI1NTkvU0hBNTEyL0RFNjU5NTkwMEY0QzE5N0U5QzNGOEQ5N0RDMEI3MDgzNTFBNjI5QzY0QjhFM0NCNzczRkJGN0Q5RDg1MERGNjRGNTdCRTZFQjgyNENEOTVEMDkxMEY0QjZGRjZCNThBQUE5RkU2RkM4QTNBN0M1MzA1MjJCMzI1OEJBOUI2MDRF
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