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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Virklund Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 4. maj 2020

Direktion
Ole Risbjerg Bjarne Hgstrup
Direktgr Direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Virklund Ejendomme ApS

Eksportvej 8, Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 37821713

Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg, Direktgr
Bjarne Hgstrup, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virklund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og drift af ejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne

omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede opkraevede varme- og
vandudgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anl@gsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af realkredit 1an samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 50-90%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 878.562 915.024
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.483 -33.783
Driftsresultat 843.079 881.241
Andre finansielle indtaegter 9 0
@vrige finansielle omkostninger -78.993 -92.120
Resultat for skat 764.095 789.121
Skat af arets resultat -168.080 -173.665
Arets resultat 596.015 615.456

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 596.015 615.456

Disponeret i alt 596.015 615.456
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 10.191.037 10.226.520
Materielle anlegsaktiver i alt 10.191.037 10.226.520
Anlagsaktiver i alt 10.191.037 10.226.520
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 2.560 9.846
Tilgodehavender i alt 2.560 9.846
Likvide beholdninger 341.926 5
Omsatningsaktiver i alt 344.486 9.851
Aktiver i alt 10.535.523 10.236.371
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.513.879 917.864
Egenkapital i alt 1.563.879 967.864
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 30.817 39.177
Hensatte forpligtelser i alt 30.817 39.177
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 1.000.000 1.000.000
Geld til realkreditinstitutter 7.523.785 7.577.864
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.523.785 8.577.864
Kortfristet del af langfristet geld 58.703 63.029
Geld til pengeinstitutter 0 211.421
Modtagne forudbetalinger fra kunder 53.500 46.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.450 69.827
Anden gazld 289.389 261.189
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 417.042 651.466
Gealdsforpligtelser i alt 8.940.827 9.229.330
Passiver i alt 10.535.523 10.236.371

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand
vurderes ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke
er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000

3. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 917.864 302.408
Arets overfgrte overskud eller underskud 596.015 615.456
1.513.879 917.864

4.  Ansvarlig lanekapital

Risbjerg Holding ApS 500.000 500.000
Bjarne Hgstrup Holding ApS 500.000 500.000
1.000.000 1.000.000

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 7.582.488 7.640.893
Heraf forfalder inden for 1 ar -58.703 -63.029

7.523.785 7.577.864
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.285.967 7.450.613
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Noter

6.

31/12 2019 31/12 2018

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.519 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 9.241 tkr.
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10: 47: 01 pk@ al ogt anker . dk : 5652
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Ole Risbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Virklund Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 4. maj 2020

Direktion
Ole Risbjerg Bjarne Hgstrup
Direktgr Direktor
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. maj 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Virklund Ejendomme ApS

Eksportvej 8, Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 37821713

Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg, Direktgr
Bjarne Hgstrup, Direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Virklund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og drift af ejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne

omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede opkraevede varme- og
vandudgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anl@gsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af realkredit 1an samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar 50-90%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 878.562 915.024
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.483 -33.783
Driftsresultat 843.079 881.241
Andre finansielle indtaegter 9 0
@vrige finansielle omkostninger -78.993 -92.120
Resultat for skat 764.095 789.121
Skat af arets resultat -168.080 -173.665
Arets resultat 596.015 615.456

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 596.015 615.456

Disponeret i alt 596.015 615.456
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 10.191.037 10.226.520
Materielle anlegsaktiver i alt 10.191.037 10.226.520
Anlagsaktiver i alt 10.191.037 10.226.520
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 2.560 9.846
Tilgodehavender i alt 2.560 9.846
Likvide beholdninger 341.926 5
Omsatningsaktiver i alt 344.486 9.851
Aktiver i alt 10.535.523 10.236.371

Virklund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 10

This document has esignatur Agreement-ID: 0aaf8fd6phsp57779074







Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.513.879 917.864
Egenkapital i alt 1.563.879 967.864
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 30.817 39.177
Hensatte forpligtelser i alt 30.817 39.177
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 1.000.000 1.000.000
Geld til realkreditinstitutter 7.523.785 7.577.864
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.523.785 8.577.864
Kortfristet del af langfristet geld 58.703 63.029
Geld til pengeinstitutter 0 211.421
Modtagne forudbetalinger fra kunder 53.500 46.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.450 69.827
Anden gazld 289.389 261.189
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 417.042 651.466
Gealdsforpligtelser i alt 8.940.827 9.229.330
Passiver i alt 10.535.523 10.236.371

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand
vurderes ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke
er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000

3. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019 917.864 302.408
Arets overfgrte overskud eller underskud 596.015 615.456
1.513.879 917.864

4.  Ansvarlig lanekapital

Risbjerg Holding ApS 500.000 500.000
Bjarne Hgstrup Holding ApS 500.000 500.000
1.000.000 1.000.000

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 7.582.488 7.640.893
Heraf forfalder inden for 1 ar -58.703 -63.029

7.523.785 7.577.864
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 7.285.967 7.450.613
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Noter

6.

31/12 2019 31/12 2018

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.519 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr 9.241 tkr.

Virklund Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 13

This document has esignatur Agreement-ID: 0aaf8fd6phsp57779074







				2020-05-12T12:47:06+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 IhfAEcvSK/7ZrNG2NVtE4oq828ZgcZi4FNxFatrzgkc=


 
JaRe7bcsXUWfVeiCQN1jLHXdYR2g76MCxsl2fMwfMv5l3az5nQNR/p6MPilxYjyW6N/UZ+/C47Jy
3+O2XPTz/OjM0eHg7VsLYlPwRAaTFDXJ5vgVuaKZ1lsPvUPnKpc5gjL1Arlqpj7c6C/AF1ViUK0d
P8tTJ1dqBSq32+gxNaLF2zvF1e8UxF4g/E1hpxBi/desRgHGY03apY9zLPCf4JT4ShLmvDrHWwnH
o1lH8U4jC0yMJFrF/GTNF3mbl0SjnEmlVpcCiLzovJvw3W6uaWpPOa9XQCdY7p+O9jC1JB/C9Vg9
Q12Ug/uSYgRId2NDClEyJPuZzRy/4K59p51KcQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5054444961912162850
  hashsumB 75779fadszKw57779074/SHA512/09CAD7748BC2148F53B5A11A824D1FD8CC13A0A1D55ED8195BCADD27A2ACCF1794833605C21D7BF2A21A86F0607CBD2C96A5F09881852780F37BA25C0ACD8A99
  hashsumC 0aaf8fd6phsp57779074/SHA512/4755BDF7525A5DA444C05306CBFD7557AF1264A71FD46CFDFE68FB98E7E8E7DB0CA86930DD2088132115F80E8609BE28AA4A1261066A59B0CCE112A1A1A001F0
  hashsumD ad07366fXyJW57779074/SHA512/5439F725B1D2D75CB04FF32947B7B59C683D4628E30E31C1884F565B4B4516CF132BA35FF47A9F6EBA8B845B6D3C75507750A37801940F582E881C3A2D39BC1B
  hashsumE 978a59a5gqyM57779074/SHA512/B153F6030C06216CC8C97A83F8E30042F1EA1C714089F3DDC0A3A1D74BDE06EF311B8A9FC792D88F8DA3CC36C121456547A3C5CBB01315C24901465A3B09D82B
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMiAxMDowNDo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 vrl7TZVeTxSfqDsdXqKx4CHWkqwb0fdV5HEtV9Mjn8g=


 
F3yZR/75PXsIHtAR4OxgcMnPpk7M8qnKR9t52Azgat0X/tQxg+vZKqvHEDmZ7pDgXalvemTHaFo3
uqECT49BsQ0GaGWpwLeJGbhQ47hx2gcAunWEeWxS8ivbWc08hUQOr3YHwp85Sv4anLmbaIMKASsZ
KZCPE9HQDSg74yVqT3hjLUQRet/6Q4XGf/dFiI/msomXqP8nE5lA2301NJq84uO5mIcj3FhurwJO
SEK1XjPYXGgQw7UsMtJc3vlsnl37iWBIcl7PG8I87CmhcwiF7nVJ1ra0dA7CW1AidZVpONthzrdt
bX/FITvCbAgxGWptfUUzik+IqUq8lc7OSEfobQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDk3Njc5ODc1MzMzOTcxNTEyNA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWQwNzM2NmZYeUpXNTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzU0MzlGNzI1QjFEMkQ3NUNCMDRGRjMyOTQ3QjdCNTlDNjgzRDQ2MjhFMzBFMzFDMTg4NEY1NjVCNEI0NTE2Q0YxMzJCQTM1RkY0N0E5RjZFQkE4Qjg0NUI2RDNDNzU1MDc3NTBBMzc4MDE5NDBGNTgyRTg4MUMzQTJEMzlCQzFC
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMiAxMDowNjo0OCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MGFhZjhmZDZwaHNwNTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzQ3NTVCREY3NTI1QTVEQTQ0NEMwNTMwNkNCRkQ3NTU3QUYxMjY0QTcxRkQ0NkNGREZFNjhGQjk4RTdFOEU3REIwQ0E4NjkzMEREMjA4ODEzMjExNUY4MEU4NjA5QkUyOEFBNEExMjYxMDY2QTU5QjBDQ0UxMTJBMUExQTAwMUYw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzU3NzlmYWRzekt3NTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzA5Q0FENzc0OEJDMjE0OEY1M0I1QTExQTgyNEQxRkQ4Q0MxM0EwQTFENTVFRDgxOTVCQ0FERDI3QTJBQ0NGMTc5NDgzMzYwNUMyMUQ3QkYyQTIxQTg2RjA2MDdDQkQyQzk2QTVGMDk4ODE4NTI3ODBGMzdCQTI1QzBBQ0Q4QTk5




  
 
 
 
 
 
 STARTgsJfrDjJK8EzWFgQNc3TiW4I5eIGC6S4sJJkhY=


 
E4kL8dKNZ4LCTt0j/m4x5jvNnUvwATWnljPVmhOzKsfB7fJiJiJcGuUwxdOG2lYsnnOTD/gHy/xX
CDAHFYaLiMb1PvdYQFMZ1MkwkqhmGihGBTcOHCnRZHN/MrGVYlVbWgmF3MEOT4QEs0+27mmOpPV5
X9fa/yjW/KSI8WPi6zzme0MeCqSNaRcrWeKcwt7QVKYlBAjhwdEP3yP82lWSuWCHpVRrXlNeIwOo
kM3GqnqFHUXUxxTfzOEmVEq0CHiPrrSyU9lq/nBX7msf2MniJtNBSguPAxVw+3vBHHxV+IkG3mU4
Tnv85b1rQ8wkAj4e96FhRVFY82xai03J6q69Ig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6645187764721994228
  hashsumB 75779fadszKw57779074/SHA512/09CAD7748BC2148F53B5A11A824D1FD8CC13A0A1D55ED8195BCADD27A2ACCF1794833605C21D7BF2A21A86F0607CBD2C96A5F09881852780F37BA25C0ACD8A99
  hashsumC 0aaf8fd6phsp57779074/SHA512/4755BDF7525A5DA444C05306CBFD7557AF1264A71FD46CFDFE68FB98E7E8E7DB0CA86930DD2088132115F80E8609BE28AA4A1261066A59B0CCE112A1A1A001F0
  hashsumD ad07366fXyJW57779074/SHA512/5439F725B1D2D75CB04FF32947B7B59C683D4628E30E31C1884F565B4B4516CF132BA35FF47A9F6EBA8B845B6D3C75507750A37801940F582E881C3A2D39BC1B
  hashsumE 978a59a5gqyM57779074/SHA512/B153F6030C06216CC8C97A83F8E30042F1EA1C714089F3DDC0A3A1D74BDE06EF311B8A9FC792D88F8DA3CC36C121456547A3C5CBB01315C24901465A3B09D82B
  hashsumF fb0b4db8rWUR57779074/SHA512/A8FE70519CC25A974E87C6B4008FB0A3AED9D6849C6F634FFBCFD92CDF1E65A20CECA284AC4BF8CF53A989A26F9C3D17AD5091DB27B2C7F85AD0F7087985DF34
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNiAxMDozMDoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 04IiNxjDyuyjYfSYuLVezsth0lSB4p/zlkGIwhUBZKU=


 
j87cK0lN+3wQAnpccYrViu0rAFLn6YgH+d5OvEYGfQVudCSNB8AT/lkM+IYaWH4XrJMiklgeOkIP
QtrA3by7hxjq2CisRh1KRef6ozmASN6dmhKpayutTFPLpN5bicf16vEgfcv9SYF8fVXxi7afBTv+
PFH4JBs2g4I/Kpr6dGT1EuLBhnB5ql6cC7pviTL2bU40SGki6R0CFwvkR38PdAUZaWj9Cnv06LMK
uI6akhWfkggqFM0E511x9dV+IN/zi76Uf1baLbtezg7n9x//FPV6MAIkQDJODRCt/q+3uEwDXuw7
7XORrpGEFkMtRgJ+501qbHoIHqnNK7n7EHdDGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgwMDMwMDYwOTEwMzIzMjA4NTM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YWQwNzM2NmZYeUpXNTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzU0MzlGNzI1QjFEMkQ3NUNCMDRGRjMyOTQ3QjdCNTlDNjgzRDQ2MjhFMzBFMzFDMTg4NEY1NjVCNEI0NTE2Q0YxMzJCQTM1RkY0N0E5RjZFQkE4Qjg0NUI2RDNDNzU1MDc3NTBBMzc4MDE5NDBGNTgyRTg4MUMzQTJEMzlCQzFC
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAxMiAxMjo0Njo0OSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MGFhZjhmZDZwaHNwNTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzQ3NTVCREY3NTI1QTVEQTQ0NEMwNTMwNkNCRkQ3NTU3QUYxMjY0QTcxRkQ0NkNGREZFNjhGQjk4RTdFOEU3REIwQ0E4NjkzMEREMjA4ODEzMjExNUY4MEU4NjA5QkUyOEFBNEExMjYxMDY2QTU5QjBDQ0UxMTJBMUExQTAwMUYw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzU3NzlmYWRzekt3NTc3NzkwNzQvU0hBNTEyLzA5Q0FENzc0OEJDMjE0OEY1M0I1QTExQTgyNEQxRkQ4Q0MxM0EwQTFENTVFRDgxOTVCQ0FERDI3QTJBQ0NGMTc5NDgzMzYwNUMyMUQ3QkYyQTIxQTg2RjA2MDdDQkQyQzk2QTVGMDk4ODE4NTI3ODBGMzdCQTI1QzBBQ0Q4QTk5
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