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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for
Virklund Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 2. april 2019

Direktion

Ole Risbjerg Bjarne Høstrup
Direktør Direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 2. april 2019

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne35449 mne1016
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Selskabsoplysninger

Selskabet Virklund Ejendomme ApS

Eksportvej 8, Knudlund

8653 Them

CVR-nr.: 37 82 17 13

Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Ole Risbjerg, Direktør

Bjarne Høstrup, Direktør

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 47, 1780 København V

Advokatforbindelse Brockstedt-Kaalund, Godthåbsvej 4, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsen anser regnskabet for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Virklund Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtægter og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omskostninger
omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger mv. I posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsætningsaktiver. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede varme- og vand-
udgifter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, amortisering af realkredit lån samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-

tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50-90%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.

Virklund Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2018 8

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
YB

G
I-3

XE
F8

-Y
B8

6P
-Y

ZO
6P

-E
BH

YJ
-7

LU
N

A



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 915.024 558.488

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -33.783 -25.041

Driftsresultat 881.241 533.447

Øvrige finansielle omkostninger -92.120 -102.045

Resultat før skat 789.121 431.402

Skat af årets resultat -173.665 -94.904

Årets resultat 615.456 336.498

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 615.456 336.498

Disponeret i alt 615.456 336.498
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 10.226.520 9.931.510

Materielle anlægsaktiver i alt 10.226.520 9.931.510

Anlægsaktiver i alt 10.226.520 9.931.510

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 9.846 0

Tilgodehavender i alt 9.846 0

Likvide beholdninger 5 0

Omsætningsaktiver i alt 9.851 0

Aktiver i alt 10.236.371 9.931.510
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

1 Virksomhedskapital 50.000 50.000
2 Overført resultat 917.864 302.408

Egenkapital i alt 967.864 352.408

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 39.177 30.666

Hensatte forpligtelser i alt 39.177 30.666

Gældsforpligtelser

3 Ansvarlig lånekapital 1.000.000 1.000.000
4 Gæld til realkreditinstitutter 7.577.864 7.633.505

Deposita 261.189 249.111

Langfristede gældsforpligtelser i alt 8.839.053 8.882.616

Kortfristet del af langfristet gæld 63.029 65.497
Gæld til pengeinstitutter 211.421 471.448
Leverandører af varer og tjenesteydelser 69.827 15.450
Selskabsskat 0 58.542
Anden gæld 0 17.883
Periodeafgrænsningsposter 46.000 37.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 390.277 665.820

Gældsforpligtelser i alt 9.229.330 9.548.436

Passiver i alt 10.236.371 9.931.510

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018 2017

1. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000

50.000 50.000

2. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 302.408 -34.090
Årets overførte overskud eller underskud 615.456 336.498

917.864 302.408

3. Ansvarlig lånekapital

Risbjerg Holding ApS 500.000 500.000
Bjarne Høstrup Holding ApS 500.000 500.000

1.000.000 1.000.000

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.640.893 7.699.002

Heraf forfalder inden for 1 år -63.029 -65.497

7.577.864 7.633.505

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 7.450.613 7.373.827

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 7.640.893, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr. 9.264.306.
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 ========================= ========================== ================ =============================================================================================================== 
  Time                      Name                       IP               Activity                                                                                                       
 ========================= ========================== ================ =============================================================================================================== 
  2019-04-04 13:14:35 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100    The document was created                                                                                       
  2019-04-04 13:17:16 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100    A signing request email was sent to "Per Krogh" at "pk@talogtanker.dk"                                         
  2019-04-04 13:17:16 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100    A signing request email was sent to "Martin Brinch Therkelsen" at "mbt@talogtanker.dk"                         
  2019-04-04 13:27:56 UTC   Martin Brinch Therkelsen   92.246.12.100    The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-04 13:28:16 UTC   Martin Brinch Therkelsen   92.246.12.100    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2019-04-04 15:31:07 UTC   Per Krogh                  92.246.12.100    The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-04 15:31:29 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100    A signing request email was sent to "Bjarne H?strup" at "bh@costpartner.com"                                   
  2019-04-04 15:31:29 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100    A signing request email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                                        
  2019-04-04 15:31:29 UTC   Per Krogh                  92.246.12.100    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2019-04-05 08:04:54 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-05 08:04:54 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-05 08:10:44 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145   The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-05 08:16:21 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2019-04-06 15:32:08 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bh@costpartner.com"                          
  2019-04-08 06:15:13 UTC   Bjarne H?strup             193.200.225.35   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:06:07 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:06:13 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-08 08:09:51 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-08 08:12:33 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:12:33 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:12:34 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:14:32 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:26:48 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:26:48 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:37:49 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:42:39 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:42:52 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:44:02 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:44:03 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:45:54 UTC   Bjarne H?strup             193.200.225.35   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:45:54 UTC   Bjarne H?strup             193.200.225.35   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 08:47:14 UTC   Bjarne H?strup             92.246.12.100    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 09:32:23 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 09:32:28 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-08 10:32:17 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 15:33:07 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bh@costpartner.com"                          
  2019-04-08 15:39:36 UTC   Bjarne H?strup             62.44.135.182    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2019-04-08 17:23:05 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The document was viewed by the signer                                                                          
  2019-04-08 17:23:58 UTC   Bjarne H?strup             83.89.68.64      The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2019-04-08 17:23:58 UTC   Penneo system              83.89.68.64      The document signing process was completed                                                                     
 ========================= ========================== ================ =============================================================================================================== 
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