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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for Virklund
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 21. marts 2018

Direktion

Ole Risbjerg Bjarne Hgstrup
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Virklund Ejendomme ApS

Vi har udfegrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Virklund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 21. marts 2018
REVISIONSHUSET TAL & TANKER

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Brinch Therkelsen Per Krogh
statsautoriseret revisor registreret revisor, FSR
mne35449 mnel016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Advokat

Revision

Pengeinstitut

Virklund Ejendomme ApS
Eksportvej 8, Kundlund
8653 Them

CVR-nr.: 378217 13

Stiftet: 20. juni 2016
Hjemstedskommune: Horsens
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ole Risbjerg
Bjarne Hgstrup

Brockstedt-Kaalund
Godthabsvej 4
8600 Silkeborg

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Nykredit A/S
Kalvebod Brygge 47
1780 Kgbenhavn V
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2017 2016
kr. kr.
558.488 44.824
-25.041 -7.048
533.447 37.776
-102.045 -77.563
431.402 -39.786
-94.904 5.696
336.498 -34.090
336.498 -34.090
336.498 -34.090
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Note

Balance

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017 2016
kr. kr.
9.931.510 6.888.112
9.931.510 6.888.112
9.931.510 6.888.112
0 3.035
0 5.696
0 8.731
0 1.958.817
0 1.967.549
9.931.510 8.855.661
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Note

6
7

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensttelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig 1anekapital

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
302.408 -34.090
352.408 15.910
30.666 0
30.666 0
7.633.505 7.694.378
1.000.000 1.000.000
249.111 63.111
8.882.616 8.757.489
65.497 62.437
471.448 0
15.450 12.875
58.542 0
17.883 0
37.000 6.950
665.821 82.262
9.548.436 8.839.751
9.931.510 8.855.661

Side 7

Penneo dokumentnagle: VS65Z-12KJE-8SCHM-71TFY-MWY5V-EIOFA



Note

Noter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital, primo
Arets tilgang

Overfort resultat
Overfgrt overskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Geld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Ansvarlig lanekapital

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
kr. kr.

10.526 38.567
10.526 38.567
50.000 0
0 50.000
50.000 50.000
-34.090 0
336.498 -34.090
302.408 -34.090
7.373.827 7.578.469
259.678 115.909
7.633.505 7.694.378
65.497 62.437
7.699.002 7.756.815
1.000.000 1.000.000
0 0
1.000.000 1.000.000
0 0
1.000.000 1.000.000
249.111 63.111
0 0
249.111 63.111
0 0
249.111 63.111

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 7.699.002, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017 udggr kr. 9.287.598.
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Note

7

Noter

2017 2016

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere &r investering i og udlejning af erhvervs- og
beboelsesejendomme.

Der har i regnskabsaret ikke vearet vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primare aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris
reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linert over aktivernes forventede brugstid, der udggr:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 40 ar 0 %

Aktiver med en kostpris under den skattemeassige granse for udgiftsfgrsel af smaaktiver omkostningsfgres
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemessig verdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTY2NDQ1OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiMUJRR0EtWVdBMzItT0xCU1YtRE5BNFctVE9GRk4tM1VOUTEiLCJkaWdlc3QiOiI1NWNiMzQ1MjdhOGY2YTIwYzZmMWVhYWZhZmE2MTQzMDMyZjIyMzUzOTEzNGE5MTM0Nzg5MDhlZjY2NjBlZWVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlM2NVotSTJLSkUtOFNDSE0tNzFURlktTVdZNVYtRUkwRkEiLCJkaWdlc3QiOiI2NWZmOTJjMTA2OTk4ZTkxMjQ1MWRkNWJmODgxNDcwNzc3MjY0MGU5ZGY1YWI5YWMyMjM3MWZmOTllOTkxMDZkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVdFUzAtSk9DVU4tMjVQRU8tQ04yUFEtNEZTRUktVkJON1M=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0zMCAwNjo0MDoxMiswMDAw
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Yl42HXZRhhp2PzMdZddR1EEO9+ARfPATl1Q4n7EDphHRfSeQ3KtPjKX69qvHlXsXV4wnYfOCuBAY
T98Hua9oWcC3v6QsQDDcOXxzgKABK4TWKAJzcKOZdv4PVxfCegsPCFHVr40LkcnzyXfpoWy/vqfI
2Onak9mF+d1N0Nwrgn/0Zfrqj/AOsScSYAN3VipOG85ifZl4t2R9OWtMx0iAmu/8IspPEbIUKAJK
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 ========================= ========================== ================= =============================================================================================================== 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                       
 ========================= ========================== ================= =============================================================================================================== 
  2018-04-19 08:25:08 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     The document was created                                                                                       
  2018-04-19 08:30:44 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Per Krogh" at "pk@talogtanker.dk"                                         
  2018-04-19 08:30:44 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Martin Brinch Therkelsen" at "mbt@talogtanker.dk"                         
  2018-04-19 08:31:31 UTC   Martin Brinch Therkelsen   80.62.117.69      The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-19 14:11:52 UTC   Martin Brinch Therkelsen   92.246.12.100     The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-04-19 14:12:14 UTC   Martin Brinch Therkelsen   92.246.12.100     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2018-04-20 08:02:48 UTC   Per Krogh                  92.246.12.100     The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-04-20 08:03:18 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                                        
  2018-04-20 08:03:18 UTC   Per Krogh                  92.246.12.100     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2018-04-20 08:03:18 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                               
  2018-04-22 09:14:12 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                               
  2018-04-22 09:14:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-04-22 10:17:43 UTC   Ole Risbjerg               178.157.194.203   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-23 06:12:47 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-23 06:12:47 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-24 09:15:05 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                               
  2018-04-24 09:15:06 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-04-24 09:24:37 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-24 09:24:37 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-24 09:51:43 UTC   Ole Risbjerg               92.246.12.100     The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-24 09:51:43 UTC   Ole Risbjerg               92.246.12.100     The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-24 12:02:10 UTC   Ole Risbjerg               2.15.179.77       The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-26 09:16:04 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                               
  2018-04-26 09:16:06 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-04-28 09:17:05 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Ole Risbjerg" at "ole@risbjerg.dk"                               
  2018-04-28 09:17:07 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-04-28 09:28:43 UTC   Ole Risbjerg               90.116.229.119    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-28 14:27:09 UTC   Ole Risbjerg               62.44.134.174     The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-29 07:14:05 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-29 07:14:05 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-30 05:54:41 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-30 05:54:41 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2018-04-30 06:38:27 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-04-30 06:40:48 UTC   Ole Risbjerg               78.156.106.145    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2018-04-30 09:18:05 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-05-02 09:19:06 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                      
  2018-05-03 09:01:33 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                               
  2018-05-03 11:28:15 UTC   Niels Holmboe Borghus      92.246.12.100     A signing request email was sent to "Bjarne H?strup" at "bjarne@martinonsite.dk"                               
  2018-05-03 12:42:30 UTC   Bjarne H?strup             89.15.237.241     The document was viewed by the signer                                                                          
  2018-05-03 12:43:42 UTC   Bjarne H?strup             89.15.237.241     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, registreret revisor, direkt?r, dirigent, direkt?r  
  2018-05-03 12:43:42 UTC   Penneo system              89.15.237.241     The document signing process was completed                                                                     
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