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Årsrapport for 2023

                                                               
Gert Kristensen, dirigent
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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe den 23. maj 2024

Direktion:

Gert Kristensen

Bestyrelse:

Arne Segerstrøm Gert Kristensen

Niels Peter Pedersen Peter Libak

Ledelsespåtegning

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2023 ‐ 31. december 2023.

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. januar 2023 ‐ 31. december 2023 for Nibe Erhvervspark A/S.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
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Til kapitalejerne i Nibe Erhvervspark A/S

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi har revideret årsregnskabet for Nibe Erhvervspark A/S for regnskabsåret 1. januar 2023 ‐ 31.
december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar 2023 ‐ 31. december 2023 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over‐
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinforma‐
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le‐
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gøre dette.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregn‐
skabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

•

•

•

•

•

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revi‐
sion og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret‐
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re‐
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation for‐
årsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild‐
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor‐
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar‐
bejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs‐
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revi‐
sionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for‐
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her‐
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transak‐
tioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning ‐ fortsat
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Fårup den 23. maj 2024

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

CVR‐nr.: 31 50 17 41

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mne11740

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids‐
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning ‐ fortsat

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem‐
melse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnska‐
bet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger
i henhold til årsregnskabsloven.
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Selskabet
Nibe Erhvervspark A/S
Skalhuse 5
9240 Nibe
CVR‐nr.: 37 82 15 51
Stiftelsesdato: 23. juni 2016
Hjemsted: Ålborg

Ejere med ejerandel over 5%
GK Gruppen ApS
Nibe Erhvervsråd

Bestyrelse
Arne Segerstrøm
Gert Kristensen
Niels Peter Pedersen
Peter Libak

Direktion
Gert Kristensen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark af 1871, Nibe

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme og dermed beslægtet
virksomhed.
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Noter 2023 2022

Bruttofortjeneste 757.548 686.400

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ‐904.000 0

Driftsresultat før finansielle poster ‐146.452 686.400

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 195 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐97.500 ‐97.500
Andre finansielle omkostninger ‐23.961 ‐26.040

Årets resultat før skat ‐267.718 562.859

Skat af årets resultat 86.363 ‐151.345

  Årets resultat ‐181.355 411.514

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat ‐181.355 411.514

Disponeret i alt ‐181.355 411.514
 

Resultatopgørelse
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Noter 31/12 2023 31/12 2022

2 Investeringsejendomme 10.671.000 11.575.000
Materielle anlægsaktiver i alt 10.671.000 11.575.000

Anlægsaktiver i alt 10.671.000 11.575.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.474 7.133
Andre tilgodehavender 10.911 47.016
Tilgodehavender i alt 35.385 54.149

Likvide beholdninger 267.994 209.696

Omsætningsaktiver i alt 303.379 263.845

  Aktiver i alt 10.974.379 11.838.845

Balance
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Noter 31/12 2023 31/12 2022

Virksomhedskapital 980.000 980.000
Overført overskud 3.501.308 3.682.663

Egenkapital i alt 4.481.308 4.662.663

Hensættelse til udskudt skat 174.615 380.070

Hensatte forpligtelser i alt 174.615 380.070

Gæld til kreditinstitutter 1.969.773 2.196.288

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.969.773 2.196.288

Gæld til kreditinstitutter 226.515 226.803
Leverandører af varer og tjenesteydelser  97.510 340.280
Gæld til tilknyttede virksomheder  3.268.750 3.260.689
Selskabsskat 119.092 122.550
Anden gæld 634.003 628.206
Periodeafgrænsningsposter 2.814 21.296

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.348.684 4.599.824

Gældsforpligtelser i alt 6.318.456 6.796.112

Passiver i alt 10.974.379 11.838.845

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance
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Registreret
kapital

Overført 
resultat

Egenkapital primo 980.000 3.682.663
Forslag til resultatdisponering 0 ‐181.355

Egenkapital ultimo 980.000 3.501.308

Egenkapitalopgørelse
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2023 2022
1. Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1

2. Investeringsejendomme
Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand.

Forudsætninger for værdiansættelse:

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Skalhuse 5, Nibe, erhverv 7,75% 10.671.000 11.575.000

I alt 10.671.000 11.575.000

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme
indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab ‐904.000 0

3. Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2022 31/12 2023 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld (kursværdi 2.071.080) 2.423.091 2.196.288 226.515 1.111.828

I alt 2.423.091 2.196.288 226.515 1.111.828

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Noter

Selskabet hæfter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat mv.
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5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10.671.000

10.671.000

Noter

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitut DLR Kredit A/S:

Realkreditpantebrev, på DKK 4.420.000, i grunde og 
bygninger med regnskabsmæssig værdi på

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for Sparekassen Danmark af 1871:

Ejerpantebrev, DKK 3.200.000, i grunde og bygninger 
med en regnskabsmæssig værdi på
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6. Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Værdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdi‐reguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul‐
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Noter

Årsrapporten for Nibe Erhvervspark A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregn‐
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B‐virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Tilgodehavender

For ejendomme hvor det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt marked
for tilsvarende investeringsejendomme ikke har været muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi,
fastsættes dagsværdien selskabets kostpris. Ejendommene der er indregnet til kostpris, som er
underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at
geninvindingsværdien er lavere end kostpris.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år. 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

Noter

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 
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Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne forudbetalinger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen, bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Noter

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251820063",

  "agreementId_fc5c05qsghH251820063": "fc5c05qsghH251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f0d8fbjThRw251820063": "f0d8fbjThRw251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_444a5awhQgQ251820063": "444a5awhQgQ251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "1jyIaaqsuca0HsgkiN-1vw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717405848",

  "birthdate": "1973-03-12",

  "exp": "1717409448",

  "iat": "1717405848",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ed80c04-0197-4ff5-acfc-43d39993398b",

  "name": "Peter Libak",

  "nonce": "638530026099123830.NTc5NmM5MzYtZWZlMi00YzViLWJlNmUtNTc4N2U5MzQxYjc4NWY0ZGU2MzctZTMzMS00NWNmLTkzNWEtOWU3OTdmMzQ2MDRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "515aa95f-7fc0-4b7b-b698-675e03f2c678",

  "rat": "1717405812",

  "sid": "d4a2a75f-0b8e-44a9-8c5f-7a1463d3f59c",

  "sub": "515aa95f-7fc0-4b7b-b698-675e03f2c678",

  "transaction_id": "d9268e86-b93c-4ffc-aa90-226d1b20969c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjllOWZiNGItYWRiNy00MWRmLWIwNmYtZjYxN2ZhYWUzMzllfDAwMDAwMDA0fDA2NDk0MTZiLWM1YjctNGExYS05YTJhLWY3ZWUwM2VjZTlhMXwyNTE4MjAwNjM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T09:31:03.8795119Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251820063",

  "agreementId_fc5c05qsghH251820063": "fc5c05qsghH251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_444a5awhQgQ251820063": "444a5awhQgQ251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f8d913sKXnK251820063": "f8d913sKXnK251820063 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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