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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Ejendomssel skabet Frederiksgade 60 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 23/03/2017

Direktion

Sadegh Alijany-Hasanlouiy Akbar Sobhkhiz

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen gnsker, at arsregnskabet for de kommende regnskabsar skal udarbejdes efter reglerne om
udvidet gennemgang.

CVR-nr. 37820334



Side5 af 15

Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Frederiksgade 60 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Frederiksgade 60 ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus, 22/03/2017

Poul Vogelius

reg. revisor medlem af fsr

VOGELIUS, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 18291584
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udleje ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud pakr. 13.266. Arets overskud anvendes sél edes:

Udbytte 0
Overfert til nasste & 13.266
| alt 13.266

Egenkapitalen udger herefter kr. 7.596.458
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Generdlt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentragkning af regnskabsposterne nettoomsaening, aandring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til ravarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlasgsaktiver

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat samt tillaay og godtgerel ser under
acontoskatteordningen, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
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Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier.

Bygninger 50 ar
Smaaktiver under kr. 12.900 udgiftsfarers over resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sens poster under af skrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender medtages til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab, der opgares pa baggrund af individuel
vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af en bankkonto.

Deposita
Deposita males til anskaffel sespris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’ conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtigelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtigel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud males til
den vaadi, hvori aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi.  Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende, nér den udskudte skat forventes udl ast
som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarel sen.
For indevagrende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

O mregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
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vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnestil balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gaddsforpligtel sens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab, indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser til finansielle institutioner males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til
den nominelle veardi. Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 351.415
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ............... -87.000
Resultat af ordinaer primagr drift ... 264.415
Andre finansielle INAtEEOLEr ........cccoe e 1 12.538
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e 2 -259.947
Ordinaert resultat far SKat ... 17.006
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 3 -3.740
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 13.266
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 13.266
= L S 13.266
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 20.139.425
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 20.139.425
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 20.139.425
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccocceeveiii e, 7.000
ANAre tilgodehavender ... 524.237
Periodeaf graanSniNgSPOSIEr .......ooeeiiieieceere e ens 260.840
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 792.077
Likvide BeholdningEr ..o s 407
OMsaNINGSAKLIVEN 1 AlT oo 792.484
AKLIVEN T @lT oottt ne e 20.931.909
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVverkurs Ved BMISSION .......cociiiiiieiicie et sne e 7.533.192
(@< g 7 R (=== UL = | S 13.266
Egenkapital i @t .....c.ooeeiieece s 7.596.458
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .......ccvveieieieieecese e 1.986.206
Hensatte forpligtelSar i alt ... 1.986.206
Gaad il DANKEr ..o e 4.900.082
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ooveiirenieeieenenesese e 426.435
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveieiiiecececee e 22.880
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 5.396.350
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 549.498
D= o101 | = NSO TP U TR 54.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevveveecine e 11.349.245
GaddsforpligtelSer 1 @lt ....oooeececec e 11.349.245
PASSIVEr T AL ..o e 20.931.909
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2016
Kr.
Kursregulering 12.538
12.538

2. @vrige finansielle omkostninger
2016
kr.
Renteudgifter, bank 79.39%4
Renteudgifter, |an 127.920
Renter, mellemregning 10.071
L &neomkostninger 33.320
Diverse gebyrer 9.242
259.947

3. Skat af aretsresultat

2016
kr.
Aktuel skat 22.880
AEndring af udskudt skat -19.140
Regulering vedrarende tidligere ar 0
3.740

4. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Sadegh Alijany-Hasanlouiy og Akbar Sobhkhiz har overfor Jyske Bank stillet
selvskyldnerkaution for mellemvaarende med Ejendomssel skabet Frederiksgade 60 ApS.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut. 4.900.082 kr., har selskabet ydet € erpantebrev i fast
gjendom pa nom. 2.000.000.kr. Den faste gjendom omfatter f@lgende aktiver, hvis
regnskabsmaessige vaadi pa balancedagen udger:

Badker Balles Gard 4,1 2.666.000 kr.
Badker Balles Gard 4,2 2.666.000 kr.
Badker Balles Gard 4,3 1.931.000 kr.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016
Antal @NSALE, PrIMO ..oc.eeieiciecece e ee s 0
Gennemsnitligt antal aNSAE .........ccccooieiieieeiee e 1
ANtal ANSAE, UITIMO ettt e s s e e e e e s e eanees 1
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