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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for Ejendomsselskabet JAMA ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. december 2023

Direktion

Jacob Laurits Petersen
direktor
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet JAMA ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet JAMA ApS for regn-
skabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 20. december 2023

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 26 30 96

Simon Hegenhav
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33745
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet JAMA ApS
c/o Jacob L. Petersen
Tjernevaenget 4

2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 378191 82
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Hjemsted: Kebenhavn

Jacob Laurits Petersen, direktor

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Seborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formédl er at drive virksomhed ved keb, renovering og salg samt udlejning af fast
ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 114.511, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pé kr. 867.327.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

121.564 27.727

1 100.000 49.000
221.564 76.727

5.853 1.378

-80.609 -56.602

146.808 21.503

2 -32.297 -4.751
114.511 16.752

114.511 16.752

114.511 16.752
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Lejligheder bestemt for videresalg

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

3 1.985.000 1.885.000
1.985.000 1.885.000
1.985.000 1.885.000

0 2.694.580

0 2.694.580

18.182 25.031
3.083 0
14.732 4.000
35.997 29.031
35.997 2.723.611
2.020.997 4.608.611
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Banker

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

50.000 50.000

817.327 702.816

4 867.327 752.816

5 44.611 16.582

44.611 16.582

998.116 3.745.093

0 92

110.943 94.028

1.109.059 3.839.213

1.109.059 3.839.213

2.020.997 4.608.611
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
50.000 702.816 752.816
0 114.511 114.511
50.000 817.327 867.327

Penneo dokumentnagle: 80A8B-H3B27-JT82U-N82AL-DSWHT-UWWXJ



Noter

1

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Verdireguleringer 1. juli
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni

2022/23 2021/22
kr. kr.
100.000 49.000
100.000 49.000
100.000 49.000
2022/23 2021/22
kr. kr.
4.268 0
28.029 4.751
32.297 4.751
Investerings-
ejendomme
1.782.224
1.782.224
102.776
100.000
202.776

1.985.000

10
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Noter

3 Aktiver der mailes til dagsveerdi (Fortsat)

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Dagsvardien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret mo-
del, hvor der tages udgangspunkt i ejendommens driftsbudget og pengestromme for det
kommende ér. Pengestrommene fra ejendommen danner sammen med individuelt fastsat af-
kastkrav basis for vardiansattelsen tillige med hensyntagen til tomgang og forventede inve-
steringer mv.

Investeringsejendomme omfatter udlejet ejerlejlighed (beboelse) beliggende pa Nerrebro i
Keabenhavn.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et afkastkrav pa 4,75 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Zndringer 1 -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr, kr,
Afkastprocent 4,25 4,75 5,25
Dagsvaerdi 2.210.000 1.985.000 1.790.000
Andring 1 dagsverdi 225.000 0 -195.000
Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestdr af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

11
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
5 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. juli 16.582 11.831
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen 28.029 4.751
Hensttelse til udskudt skat 30. juni 44.611 16.582
Hensttelse til udskudt skat vedrerer:
Materielle anlaegsaktiver 44.611 22.611
Skattemeessigt underskud 0 -6.029
44.611 16.582

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 29.000 i1 grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med ejendommenes
ejerforeninger.

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JAMA ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

12
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag
af vareforbrug og andre eksterne omkostninger, herunder ejendommenes driftsomkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af ejendomme og udlejning af boliger indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis
risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opge-
res palideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug

Omkostninger der er anvendt til keb af ejendomme og renovering af disse, og som er an-
vendt for at opna drets nettoomsa&tning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame,
administration, tab pd debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgar 1 nettoomsatningen.

13

Penneo dokumentnagle: 80A8B-H3B27-JT82U-N82AL-DSWHT-UWWXJ



Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring 1 dagsverdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsdret herunder tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Se note 3 for yderligere
oplysninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for ejendomme erhvervet med henblik pd videresalg omfatter anskaffelsespris med
tilleeg af atholdte omkostninger til istandsattelse og forbedringer.

14
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Noter

7 Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag
af direkte feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget.
Verdien fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsettelighed, ukurans og for-
ventet udvikling i salgspris.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

15
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