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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Ejendomsselskabet JAMA ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. november 2018




Den uafhangige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet JAMA ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af 4rsregnskabet for Ejendomsselskabet JAMA ApS for regn-
skabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklz-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standard-
er og krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ars-
regnskabet®. Vi er vathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.



Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méide synes
at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vacsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Kebenhavn, den 7. november 2018

Dansk Revision Kgbenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3!2 67 16 08
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet JAMA ApS
¢/o Jacob L. Petersen
Indiakaj 9,1, 1
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 378191 82
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Hjemsted: Kebenhavn
Direktion Jacob Laurits Petersen, direktor
Revisor Dansk Revision Kebenhavn A/S
Godkendt Revisionsaktieselskab
Skindergade 38
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed ved keb, renovering og salg samt udlejning af fast
ejendom og anden hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forheld

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 9.748, og selskabets balance
pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 196.610.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse
1. juli 2017 - 30. juni 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Bruttofortjeneste 79.158 230.940
Resultat af ordineer drift for dagsvaerdireguleringer 79.158 230.940
Resultat for finansielle poster 79.158 230.940
Finansielle omkostninger -65.714 -55.490
Resultat far skat 13.444 175450
Skat af arets resultat 1 -3.696 -38.588
Arets resultat 9.748 136.862
Overfort resultat 9,748 136.862

9.748 136.862




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Lejligheder bestemt for videresalg

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17

' kr. kr.

2 1.754.744 1.754.744
1.754.744 1.754.744
1.754.744 1.754.744
3.992.071 2.103.496
3.992.071 2.103.496

4.000 0
4.000 0
3.996.071 2.103.49¢6
5.750.815 3.858.240




Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
ke, 3

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 146.610 136.862
Egenkapital 3 196.610 186.862
Banker 4.933.202 3.587.695
Selskabsskat 43.480 38.588
Anden gald 577.523 45.095
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.554.205 3.671.378
Geeldsforpligtelser i alt 5.554.205 3.671.378
Passiver i alt 5.750.815 3.858.240
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4



Noter

1 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2017
Kostpris 30. juni 2018

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2018

2017/18 2016/17

kr. kr.

3.696 38.588

3.696 38.588

Investerings-
gjendomme

_1.754.744
1.754.744

1.754.744

Forudszetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsverdien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret mo-
del, hvor der tages udgangspunkt i ejendommens driftsbudget og pengestromme for det kom-
mende ér. Pengestremmene fra ejendommen danner sammen med individuelt fastsat afkast-
krav basis for vaerdiansattelsen tillige med hensyntagen til tomgang og forventede investerin
ger mv. Ejendommen er ethvervet medio 2016, og den indregnede kostpris svarer til dags-

verdien pr. statusdagen som udlejningsejendom.

Det anvendte afkastkrav er pr. 30. juni 2018 fastsat til 3,75%.



Noter

3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Talt
Egenkapital 1. juli 2017 50.000 136.862 186.862
Arets resultat 0 9.748 9.748
Egenkapital 30. juni 2018 50.000 146.610 196.610

Virksomhedskapitalen bestér af 50.000 anparter & nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

k. 3 kr. kr. s
Virksomhedskapital 1.

juli 2017 50.000 0 0 0 0
Tilgang i ret 0 50.000 0 0 0
Virksomhedskapital 50.000 50.000 0 0 0

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 193.000 i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for mellemvarende med ejendommenes
ejerforeninger,
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet JAMA ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for vitksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere
klasser.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindtzegter med fradrag af
vareforbrug og andre eksterne omkostninger, herunder ejendommenes driftsomkostninger.

Nettoomszetning

Indtzgter ved salg af ejendomme og udlejning af boliger indregnes i resultatopgerelsen, hvis risi-
koovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtzgten kan opgeres pali-
deligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Omkostninger der er anvendt til keb af ejendomme og renovering af disse, og som er anvendt for
at opn érets nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame, ad-
ministration, tab p& debitorer mv.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for ejendomme erhvervet med henblik pa videresalg omfatter anskaffelsespris med til-
leeg af afholdte omkostninger til istandszttelse og forbedringer.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdiggerel-

sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsattes under
hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og ndskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s forskellen mellem provenuet og den nominelle vzerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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