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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS.

/&rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. juni 2018

Direktion
Morten Bytoft Anita Grundahl
direktagr direktgr
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik p4 at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-

hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 6. juni 2018

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 3507 11 99

Lars Gotfredsen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mnel2451
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS
Halfdansvej 31A
5700 Svendborg

CVR-nr.: 37 81 89 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 20. juni 2016

Hjemsted: Svendborg

Morten Bytoft, direktgr
Anita Grundahl, direktgr

RevisorGruppen v/ Eva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
Registrerede Revisorer

Vestergade 165a

5700 Svendborg

RevisoRGRUPPEN

This document has esignatur Agreement-1D: dca202acJsUU11447713



Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i fast ejendom og anden investeringsvirksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 50.199, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 33.224.

Selskabets ledelse er opmarksom den tabte egenkapital og er opmerksom pd bestemmelserne i
selskabsloven § 119 om kapitaltab. Egenkapitalen forventes reetableret i det kommende regnskabsar ved
selskabets normale driftsmassige indtjening.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
rsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er opgjort som summen af arets lejeindteegter fratrukket arets omkostninger pa
udlejningsejendommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindteegter m.v. omfatter regnskabsperiodens indtegter ved udlejning af seiskabets faste ejendom.
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlzgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration,og lokaler mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af realkreditian
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
messig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Dvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste 76.075 145.797
Resultat fgr afskrivninger 76.075 145.797
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -53.264 -31.231
Resultat fgr finansielle poster 22.811 114.566
Finansielle indtegter 2.744 3.536
Finansielle omkostninger -89.136 -145.175
Resultat fgr skat -63.581 -27.073
Skat af drets resultat 13.382 -5.952
Arets resultat -50.199 -33.025
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -50.199 -33.025
-50.199 -33.025
ReviSOR GRUPPEN 1
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.565.544 2.645.712
Materielle anlaegsaktiver 2.565.544 2.645.712
Anlxegsaktiver i alt 2.565.544 2.645.712
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 67.319 113.824
Udskudt skatteaktiv 31.872 18.490
Tilgodehavender 99.191 132.314
Likvide beholdninger 0 34.746
Omsaetningsaktiver i alt 99.191 167.060
Aktiver i alt 2.664.735 2.812.772
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2017 2016

kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -83.224 -33.025
Egenkapital 1 -33.224 16.975
Andre kreditinstitutter 2.473.590 2.560.676
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 2.473.590 2.560.676
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2 163.400 168.800
Kreditinstitutter 29.469 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 25.379
Selskabsskat 0 24.442
Anden geld 16.500 16.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 224.369 235.121
Geaeldsforpligtelser i alt 2.697.959 2.795.797
Passiver i alt 2.664.735 2.812.772
Eventualposter m.v. 3
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
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Ejendomsselskabet af 20.06.2016 ApS

NOTER

1 Egenkapital
Virksomheds- Overfart

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -33.025 16.975
Arets resultat 0 -50.199 -50.199
Egenkapital 31. december 2017 50.000 -83.224 -33.224
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald

Geald 31. december Afdrag Restgzld

1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 2.729.476 2.636.990 163.400 1.790.000
2.729.476 2.636.990 163.400 1.790.000

3 Eventualposter m.v.
Ingen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede heftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve og ejerpantebreve udger kr.
2.558.797.

Den bogfgrte verdi af de pantsatte aktiver udggr kr. 2.565.544.
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Morten Bytoft

Som Di NEM ID
Anita Grundahl
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Morten Bytoft
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Nedenstaende parter har modtaget, men ikke underskrevet dette dokument.

The following parties have recieved but not signed this document.

Secured by

signatur
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