TIf.: 96 3473 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 20 22 26 70

EJENDOMSSELSKABET VITO APS
GETTRUPVEJ 20, ANDRUP, 9500 HOBRO

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 3. februar 2023

Henning Anders Serensen

CVR-NR. 37 81 88 44



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet VITO ApS
Gettrupvej 20

Andrup

9500 Hobro

CVR-nr.: 37 81 88 44

Stiftet: 22. juni 2016

Kommune: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henning Anders Sarensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg

Spar Nord Bank A/S
@stervold 16
8900 Randers



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet VITO ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 31. januar 2023

Direktion:

Henning Anders Sgrensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet VITO ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VITO ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 31. januar 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af entreprengrvirksomhed og dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets og koncernens likviditet har i de seneste ar vaeret i bedring set i forhold til tidligere ar, og
der er sket afvikling af gammel geaeld til kreditorer. Der er lagt planer, der skal styrke likviditeten fra
og med 2023.

Det er ledelsens vurdering, at de ivaerksatte planer lykkes, hvorefter arsrapporten aflaegges under
forudsaetning af going concern

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviniiiiiiiiiiiiiiniinne e

Andre finansielle indtagter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiitiiii i eiiiieeeaeeeennnenes
Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022
kr.

1.374.886

-1.198.939
-111.749

64.198

17.570
-84.576

-2.808

460

-2.348

-2.348

-2.348

2021
kr.

1.312.594

-1.009.944
-188.442

114.208

42.643
-90.438

66.413

-12.556

53.857

53.857

53.857
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. kr.
€T ToTa 17 1 P 0 7.640
Immaterielle anlagsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn. 5 0 7.640
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccoovvvvvviviinne, 233.500 337.609
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 6 233.500 337.609
ANLZEGSAKTIVER ....oitiiitiiitiiieieiteeieeneentenneenneenneanees 233.500 345.249
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccovvvuneeen 202.826 203.997
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder..................... 259.079 201.164
Udskudte skatteaktiver....oo.vverriiiiiiiriiiiiiiiiiiieiieeeneeenns 0 2.909
Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiiii e 253.847 186.509
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieinninnnnes 4.077 0
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 719.829 594.579
Likvide beholdninger..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeens 783 1.197
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiiiiiiiiiiiinieineeeenneeaneees 720.612 595.776
AKTIVER . ...t e et e e e e eaeanees 954.112 941.025
PASSIVER
Selskabskapital ...ooeeeeieiiiiiiiiiiiiii e 50.000 50.000
Overfart resultat.....cooeeiiiiiiiiiiiiii e -290.382 -288.034
EGENKAPITAL ...ccutiitiiiiitiit i eeerieniteeeeeneeaneanneaneaes -240.382 -238.034
Hensaettelse til udskudt skat.......cccoevviiiiiiiiiiiiiiiiininni. 708 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiitiiiiiiiinenneenneeannnns 708 0
Leasingforpligtelser...ooeuriiiiiiiiiiiiiiiiiii i iereeneeeenes 47.000 107.398
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoevviiiiiiiiiiininnnn. 7 47.000 107.398
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 713.113 709.159
Leasingforpligtelser...ooeuriiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeeireeeenes 20.906 41.179
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinnennn.. 124.253 57.382
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccoevviiiiiiiiiinnnnnn.. 14.918 8.555
SelsKabsSKat. . ..uveeet e 0 32.777
ANden Gaeld. .. .euuiiiiii i e e e 273.596 222.609
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn.. 1.146.786 1.071.661
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiiiiieieieeneeinenneeananns 1.193.786 1.179.059
PASSIVER. ...ttt et i e e e e neeaaeas 954.112 941.025
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Going concern 10
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat

50.000  -288.034

-2.348

50.000 -290.382

| alt

-238.034

-2.348

-240.382
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiiiiiiinnnne
Andre personaleomkostninger......covuveiiiiiineiieinieneeeennnnnes

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn..

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....................
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens.

Immaterielle anlagsaktiver

Kostpris 1. JanUar 2022.....cceiiiieeeiieiiieeeieiiieeeeeeiineeeeeennnes
Kostpris 31. december 2022.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,

Afskrivninger 1. januar 2022......coeeeiuriiiiiiiieeeerenieneereennnneess
Arets afsKriVNINGEr ...u.venin i
Afskrivninger 31. december 2022...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiniianns

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022........................

2
1.000.628
129.263
63.252
5.796

1.198.939

8.190
9.380

17.570

3.609
80.967

84.576

-4.077
3.617

-460

10

Note

2
854.792
113.531

32.331
9.290

1.009.944

10.197
32.446

42.643

90.438

90.438

32.777
-20.221

12.556

Goodwill

25.000
25.000

17.360
7.640
25.000

0
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

KOSEPIiS 1. JANUAT 2022, ...t iiiiiiittiieiitetieeiieeeeeeeiraeeeeeearseeeesessnseeeeennn: 700.326

Kostpris 31. december 2022.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 700.326

Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2022......cceeiueiiieiiieteereinneeeereeonneeerecannnnes 362.717

Arets afSKITVIINGET .. v e ittt e aaen 104.109

Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaieaan, 466.826

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 233.500

Finansielle leasingaktiver ....oveeiiiiiiiiiii it eeire e renrneeeeaennn 33.000
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt

Leasingforpligtelser........ccovvvvviiiiennnnen. 67.906 20.906 0 148.577

67.906 20.906 0 148.577

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet kautionerer for de tilknyttede selskaber Dandiget Holding ApS og HMS Flyttehjaelp
ApS’ mellemvaerender med pengeinstitut, der pa statusdagen udger 0 tkr.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Dandiget
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 713 tkr. har virksomheden stillet virksomhedspant pa nominelt
900 tkr. Virksomhedspantet omfatter goodwill, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar samt
tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2022 udger 200 tkr. (ekskl. vaerdi af leasingaktiver).

Going concern

Selskabets og oncernens likviditet har i de seneste ar varet i bedring set i forhold til tidligere
ar, og der er sket afvikling af gammel gaeld til kreditorer. Der er lagt planer, der skal styrke
likviditeten fra og med 2023.

Det er ledelsens vurdering, at de ivaerksatte planer lykkes, hvorefter arsrapporten aflaegges
under forudsaetning af going concern.

11

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet VITO ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Ved salg af tjenesteydelser indregnes omsaetningen som udgangspunkt pa grundlag af en malbar
faerdiggerelsesgrad, dog anvendes lineaer indregning for ydelser, der leveres over tid i et jaevnt
menster. Er faerdiggerelsesgraden ikke malbar eller er salgsvaerdi eller samlede omkostninger til
faerdiggaerelse usikre, indregnes omsatning maksimalt med det belgb, som virksomheden mener at
have krav pa og forventes modtaget for leverede ydelser pa balancedagen.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlasgsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerel-
sen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og
lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 3 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt
branchemaessige forhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Andre driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre driftsmateriel 0g inventar.......c.ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeas 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsveerdi eller (hvis lavere)
nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnaermet vaerdi for denne. Finansielt leasede
aktiver afskrives som selskabets gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geaeldsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



