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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for K/S
Smedeland 26B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 22. juni 2020

Bestyrelse

Lars Brammer Peter Alexis Georg Jein Bo Helligsge
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Smedeland 26B

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Smedeland 26B for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 22. juni 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Smedeland 26B
Christian Xs Vej 56
8260 Viby J
CVR-nr.: 37 81 80 38
Hjemsted: Viby J
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Lars Brammer
Peter Alexis Georg Jein
Bo Helligsge
Komplementar Smedeland 26B Komplementar ApS
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve ejendommen Smedeland 26B, 2600 Glostrup samt at administrere,
udleje og sxlge ejendommen. Endvidere er det selskabets formal at patage sig kautionsforpligtelser over
for finansielle aftaler og kontrakter af enhver art indgéet med Smedeland 26B Komplementar ApS som
debitor.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.815.431 kr. mod 3.849.555 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 2.602.751 kr. mod 2.542.259 kr. sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Smedeland 26B er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrerende udlejningsejendommen samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendom

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-40 ar 33 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 3.815.431 3.849.555

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -909.272 -909.272

Driftsresultat 2.906.159 2.940.283

1 @vrige finansielle omkostninger -303.408 -398.024

Arets resultat 2.602.751 2.542.259
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.602.751 2.542.259

Disponeret i alt 2.602.751 2.542.259
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 23.467.885 24.377.157
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.467.885 24.377.157
Anlaegsaktiver i alt 23.467.885 24.377.157
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 1.594.410 99.064
Omsztningsaktiver i alt 1.594.410 99.064
Aktiver i alt 25.062.295 24.476.221
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

3 Overfort resultat 8.797.447 6.194.695
Egenkapital i alt 8.797.447 6.194.695
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 12.623.632 13.357.538
Deposita 2.065.769 2.043.856
Anden gaeld 115.250 1.445.091
Langfristede geldsforpligtelser i alt 14.804.651 16.846.485
Kortfristet del af langfristet geeld 737.083 724.554
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 91.792 25.242
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.000 58.750
Anden gaeld 626.322 626.495
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.460.197 1.435.041
Geldsforpligtelser i alt 16.264.848 18.281.526
Passiver i alt 25.062.295 24.476.221

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

K/S Smedeland 26B - Arsrapport for 2019 11

Penneo dokumentnagle: YAKNZ-EQYJY-4T2YJ-IEFHY-7T88C-MD6YK



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 303.408 398.024
303.408 398.024
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 26.650.337 26.650.337
Kostpris 31. december 2019 26.650.337 26.650.337
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -2.273.180 -1.363.908
Arets afskrivninger -909.272 -909.272
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -3.182.452 -2.273.180
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 23.467.885 24.377.157
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2019 6.194.695 3.652.436
Arets overforte overskud eller underskud 2.602.752 2.542.259
8.797.447 6.194.695
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 13.360.715 14.082.092
Heraf forfalder inden for 1 ar -737.083 -724.554
12.623.632 13.357.538
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 9.681.151 10.405.705
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.361 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger 23.468 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en selskabs- og ejendomsadministrationsaftale med Crescendo

Administration ApS. Det arlige honorar udger 81 t.kr. Administrationsaftalen kan opsiges med 6
maneders varsel.

Selskabet har indgdet en administrationsaftale med Baltica Management ApS. Det arlige honorar
udger 99 t.kr. Administrationsaftalen kan opsiges med 3 méneders varsel.
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 AgqhufF2SyU5RwrfJpwFnXmJFMuOrR4dvXDtBjgao2w=


 
nrhSpGDw6O4oNUCULiL1ujMU3Ri/bIfTO7KXeXt4SuCv7nLIb2SWO1xTC0MYEaTAz9Uvwn27fUG2
NRjg29F7b14NgqiRlypU4au6v8yolpZBjgUaKfLoLQ4HavnxajcUyjbgxiEO/0vYLIlpP820Ijfp
fsGGIx/p8nmBKhBqIYKKkD/gEF8IVEsGnqeLAKwOsiaEkfBVzil7g8DoH9GkGlLVj7HrbSmFBdPi
WgTi+H6ruKsao8WI40wLf/t3R6ciXBTxzOqXAoV7+4iCxoTtJZw5GkpAh7/tUNHe3MDEFi2oceZ8
Zv6e4WnpExPYZ5Y2wCHRR6J9wxte/pUhLXQurg==
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 Ysvt2M4zXcvs4i3cRCQFWJtgkgz6qaKsnjTfaMpHQeA=


 
S7GEKS93InZN5PK5LSqiRFgP4NVbxlL29N1Z1yWe5Fzz6NXk5ZJuiigcJWFEHoeiFnTdc6IF51Ho
5GYf7n33kKaRDfZ/9fY3qF97f6ytjvfzswAVQHqmV7/IcgASy6bdDxH4kugnwdb4BtRxn1PIZqxI
gnuUj7YDWb/ojPxJPfos5k07smjVzllFq9IDUAtolhu2MKOUP+3T1efl0ock0dJjviR5h1Fo8mue
qbgtMIKS7Y9pj5hY9tLU86rpC7JQKllFyzh5cc0/NYcEjKcpCujS2hQUyRFxBKE1fu/6BXqKIu2d
sNe2kfDfiUotMf6psKBH/tBa9FMVEmwolfpuXw==
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 lexH4E410hD7i2wYs9CL/tRxC1czZy/7NTu38YsFZCE=


 
BVB+aS70SwOk8t94bMyub6md3YVzpI2LSVzk+AJxclPzvQKQHpMMVB+0Rgpn7NxHQTXhJ6Ij1OcE
QMLVwqizfBMqbO94xQ4+45gbmuU7HLQ2DlJX7oc0cdbK3FflMHTr3euzPov/FW3344IfsmSVSeQp
CpPuQlfxRqlOEX/fFn8noyT8WU8LmdT4R0SMHZfWBR34IJEY7wNG1KDPQ+N4OJcM/U8LZHD/AarT
fIlBdsgAW4ClbGF1K2C8kmNlPtdfQkRbznpUR6yP7BapaHps/liU9dVI8Jf92N3vpDwkEOFvc9O4
7GcV5zPUx84SKmQtkB/R/j2MGgBXq4rkH+Cxyw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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 78zv/ZlqWeuMRtMRLz1ncyPflvQqTRa3l8VZAJhSgcQ=


 
JnULyYgnjHzor6f+qsmlZBfxO7/yvKdtLaOOp2EgW2hGkiZjVyBxXwfGsGIjCr47OiKoWEFT3HME
MOKmzrEDvVadov23StV/sqqlMRwJAUBsJb7GgvF08Dq53ViTDJv+xqq7ELxleDjovrxqjOn40f2b
FeJb/G1dylpOXqOdQxIU0rLBUgim7TLCJnZRjGKRmLmvXxiaKfgZlHn4vVP0jZ41S5iPJixGg8F+
ssW9+0uKpqph7Zq02nsskrUe3MuyKQbvrpejFi0hzULGWRF9v0MZC4I6m23EY5SXPU29aSMzbHDu
JPHfpFg2lrn8Jko3PXBGeGeqPlnrjaE2aiz/+g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NjM0NjQ5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWTRLTlotRTBZSlktNFQyWUotSUVGSFktN1Q4OEMtTUQ2WUsiLCJkaWdlc3QiOiI2NGNlMjA4MGFlZmZhMDNmMjQyM2ZjZDBjZjA2ODQ1YzhjMmMxY2ZjZGI1OWVjYTYxYWRkNjVkOGViNmFlNjA4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVlMSkEtN0daRDYtTFRZVk4tNElJNlMtRTVVWUstRVlESFE=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yOSAxMjo1MzozMSswMDAw
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