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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 23. juni - 31. december 2016 for K/S
Smedeland 26B.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 23. juni - 31. december 2016.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2016 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 24. maj 2017

Bestyrelse

Lars Brammer Peter Alexis Georg Jein Bo Helligsoe
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Smedeland 26B

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Smedeland 26B for regnskabsaret 23. juni - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. maj 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Smedeland 26B
Christian Xs Vej 56
8260 Viby J
CVR-nr. 37818038
Hjemsted: Viby J
Regnskabsar: 23. juni - 31. december
Bestyrelse Lars Brammer
Peter Alexis Georg Jein
Bo Helligsoe
Komplementar Smedeland 26B Komplementar ApS
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at erhverve ejendommen Smedeland 26B, 2600 Glostrup samt at administrere,
udleje og selge ejendommen. Endvidere er det selskabets forméal at patage sig kautionsforpligtelser over
for finansielle aftaler og kontrakter af enhver art indgaet med Smedeland 26B Komplementar ApS som
debitor.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.851.500 kr. Det ordinzre resultat efter skat udger 1.049.452 kr. Ledelsen
anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Smedeland 26B er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflegges i danske kroner. Det er selskabets forste regnskabsir, hvorfor der ikke er
angivet sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende udlejningsejendommen samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende udlejningsejendom

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendommen samt opkraevede fellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnska-
bet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendom

Omkostninger vedrerende udlejningsejendommne indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
men, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

23/6 - 31/12
Bruttofortjeneste 1.851.500
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -454.636
Driftsresultat 1.396.864
1 @vrige finansielle omkostninger -347.412
Arets resultat 1.049.452

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 1.049.452
Disponeret i alt 1.049.452
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2016
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 26.195.701
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.195.701
Anlaegsaktiver i alt 26.195.701
Aktiver i alt 26.195.701
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Balance

Passiver

31/12 2016
Egenkapital
Stamkapital 0
Overfort resultat 1.049.452
Egenkapital i alt 1.049.452
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.889.589
Deposita 2.004.015
Anden gaeld 5.406.852
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.300.456
Kortfristet del af langfristet geeld 588.282
Geld til pengeinstitutter 1.907.221
Anden geeld 350.290
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.845.793
Gezldsforpligtelser i alt 25.146.249
Passiver i alt 26.195.701

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab
Kostpris 31. december 2016

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

3. Overfort resultat

Overfort resultat 23. juni 2016
Arets overforte overskud eller underskud

4. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

23/6 -31/12
2016

347.412

_ 474n

26.650.337
26.650.337

-454.636

-454.636

26.195.701

0
1.049.452

1.049.452

15.477.871
-588.282

14.889.589

12.645.449

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.467 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 26.196 t.kr.

6. Eventualposter

Selskabet har indgdet en selskabs- og ejendomsadministrationsaftale med Crescendo

Administration ApS. Det arlige honorar udger 75 t.kr. Administrationsaftalen kan opsiges med 6

maneders varsel.
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