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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING I'EViSOI’niE|Sen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for SHHF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 9. februar 2021

Direktion

Frank Winther Haagensen Holger Fisker Sgrensen

c his document has esignatur Agreement-ID: 35a2e2e4tzQ241664387

2205 \Ca°

Side 3

i
2



SHHF Ejendomme ApS

[ ] [ ]
REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB rEVISorn|EIsen

Til den daglige ledelse i SHHF Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Marslet, den 9. februar 2021

Revisor Nielsen ApS
CVR-nr.: 40832211

Knud-Erik Nielsen
Registreret revisor
mne1056
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SHHF Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

SHHF Ejendomme ApS
Messingvej 1E
8940 Randers SV

revisornielsen

E-mail: frankwinther1@outlook.dk
CVR-nr.: 37 81 62 21

Stiftet: 21.juni 2016

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Winther Haagensen
Holger Fisker Sgrensen

Revisor Nielsen ApS
Marslet Byvej 20
8320 Marslet
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SHHF Ejendomme ApS

EDELSESBERETNING revisornielsen

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i at drive udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SHHF Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE revisornielsen

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ...t 220.074 222.852
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKEVET ..o 0 -1.997
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................... 220.074 220.855
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. 100.000 638.340
DRIFTSRESULTAT ... e 320.074 859.195
Andre finansielle indtaegter.........cccooviiein e 12 24
Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccoevviieieiiiieee e -31.392 -28.625
RESULTAT FOR SKAT ... 288.694 830.594
Skat af arets resultat..........cccceevcieeieicee -46.161 -177.364
ARETS RESULTAT ......oomieceeeeeeeeee e, 242.533 653.230
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........c.ueveeeciiieiiee e 242.533 653.230
DISPONERET I ALT ... 242.533 653.230
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 rEViSOrnielsen

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bygniNger......c.ooveiiiiii e 3.200.000 3.100.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccoooiiiiiie, 3.200.000 3.100.000
ANLAEGSAKTIVER.........cocooiiiiiiieeeeeeeeee e 3.200.000 3.100.000
Selskabsskat ..........cooeiiiiiiii 0 23.746
Andre tilgodehavender ..........ccocveeeiiiie e 15.926 0
Tilgodehavender...............ccoo i 15.926 23.746
Likvide beholdninger ..............ccccoiiiiiiiinie e, 151.187 76.501
OMSAETNINGSAKTIVER .........coooiiiieiceeieee e 167.113 100.247
AKTIVER ..ottt 3.367.113 3.200.247
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 rEViSOrnielsen

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital .........ccoceeiieiiniieieeee e 50.000 50.000
Overfart resultal..... ..o 1.251.106 1.008.573
EGENKAPITAL ... ..ot 1.301.106 1.058.573
Hensaettelse til udskudt skat ........c.coeeviiiiiiiiiiiiieeeee 216.740 206.087
HENSATTE FORPLIGTELSER...........c.ccocoiiiiieiciee e 216.740 206.087
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e 1.496.366 1.601.735
DEPOSITA ..ottt 150.650 80.500
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiinninnnn 1.647.016 1.682.235
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 106.633 106.188
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccccovrvvvennnen. 15.000 15.000
ANAEN GaBld .....ooiieiee 77.724 129.270
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccovevenneene 2.894 2.894
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoocoiiriiiinnninnenn. 202.251 253.352
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieie e 1.849.267 1.935.587
PASSIVER ... 3.367.113 3.200.247

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SHHF Ejendomme ApS

revisornielsen

2019

50.000

50.000

355.343
653.230

1.008.573

200.000
-200.000

0

EGENKAPITALOPGOYRELSE

2020
Virksomhedskapital primo ........ccccoveviiienieieeee e 50.000
Virksomhedskapital ultimo..................ccocoo s 50.000
Overfart resultat, Primo.......c.coeviciieeicee e 1.008.573
Arets resultat ........oooviiiie 242.533
Overfort resultat ultimo...............cccooiiiii e 1.251.106
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........cccccceccvveenns 0
Udloddet udbyte ......cccvviiieiiie e 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 0
EGENKAPITAL ..ottt 1.301.106

1.058.573
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NOTER

SHHF Ejendomme ApS

Grunde og

bygninger
Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO...eiiirieitie et e e nnn e e nanee s 2.461.660
TilGaNg i AretS 18D ... 0
AFGANG T AretS 18D ..o e 0
Kostpris 31. december 2020 2.461.660
OPSKIVNINGET, PIMIO ..eitiiiiii ettt et e e rae e e sae e e sbe e e aaeeesbeeees 638.340
Arets OPSKIVNINGET ........oevceeceecee e neeen 100.000
Opskrivninger 31. december 2020 738.340
Af-/NedSKrVNINGEr, PriIMO.....c.eiiiiee i es 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ... 0
Arets af-/NEASKIIVNINGET .....ciiiiiiii e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...............ccccoeeriieiiiieniee e 3.200.000

Investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af en erhvervsejendom med kontor og lager lejemal i Randers, som
er anskaffet i 2016. Ejendommens veaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt en afkastningsprocent pa 8,57 %, som er fastsat under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
erhvervsejendomme i Randers.

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.........c.ccovevvrenne 1.707.923 1.602.999 106.633 1.069.510
Deposita......cccceevcvveeiiiieieien. 80.500 150.650 0 0
1.788.423 1.753.649 106.633 1.069.510

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

revisornielsen
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SHHF Ejendomme ApS

revisornielsen

2020 2019

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 1.620.152 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.200.000.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt et ejerpantebrev pa kr. 500.000 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.200.000.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS rEViSOrniEISen

GENERELT
Arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittin samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfar
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

F/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den de
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til postggnger
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS rEViSOrniEISen

direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéa lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdign
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS rEViSOrniEISen

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seaerskilt post under egenkapitalen. Forslag fil
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Frank Winther Haagensen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-685303910534

Tidspunkt for underskrift: 09-02-2021 kl.: 16:23:04
Underskrevet med NemID
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SHHF Ejendomme ApS
Messingvej 1E
8940 Randers SV

CVR-nummer: 37816221
ARSRAPPORT

1. januar - 31. december 2020

(5. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 9. februar 2021

Frank Winther Haagensen
Dirigent

revisornielsen
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SHHF Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE revisornielsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
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LedelSESheretniNg .......cucceeeiiei et

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING I'EViSOI’niE|Sen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for SHHF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 9. februar 2021

Direktion

Frank Winther Haagensen Holger Fisker Sgrensen

c his document has esignatur Agreement-ID: 35a2e2e4tzQ241664387
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SHHF Ejendomme ApS

[ ] [ ]
REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB rEVISorn|EIsen

Til den daglige ledelse i SHHF Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Marslet, den 9. februar 2021

Revisor Nielsen ApS
CVR-nr.: 40832211

Knud-Erik Nielsen
Registreret revisor
mne1056
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SHHF Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

SHHF Ejendomme ApS
Messingvej 1E
8940 Randers SV

revisornielsen

E-mail: frankwinther1@outlook.dk
CVR-nr.: 37 81 62 21

Stiftet: 21.juni 2016

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Winther Haagensen
Holger Fisker Sgrensen

Revisor Nielsen ApS
Marslet Byvej 20
8320 Marslet

Side 5

' s\ (e :
9& A his document has esignatur Agreement-ID: 35a2e2e4tzQ241664387

&
[0







SHHF Ejendomme ApS

EDELSESBERETNING revisornielsen

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i at drive udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

c his document has esignatur Agreement-ID: 35a2e2e4tzQ241664387
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SHHF Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE revisornielsen

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ...t 220.074 222.852
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKEVET ..o 0 -1.997
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................... 220.074 220.855
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. 100.000 638.340
DRIFTSRESULTAT ... e 320.074 859.195
Andre finansielle indtaegter.........cccooviiein e 12 24
Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccoevviieieiiiieee e -31.392 -28.625
RESULTAT FOR SKAT ... 288.694 830.594
Skat af arets resultat..........cccceevcieeieicee -46.161 -177.364
ARETS RESULTAT ......oomieceeeeeeeeee e, 242.533 653.230
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........c.ueveeeciiieiiee e 242.533 653.230
DISPONERET I ALT ... 242.533 653.230
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 rEViSOrnielsen

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bygniNger......c.ooveiiiiii e 3.200.000 3.100.000
Materielle anlaegsaktiver.................ccoooiiiiiie, 3.200.000 3.100.000
ANLAEGSAKTIVER.........cocooiiiiiiieeeeeeeeee e 3.200.000 3.100.000
Selskabsskat ..........cooeiiiiiiii 0 23.746
Andre tilgodehavender ..........ccocveeeiiiie e 15.926 0
Tilgodehavender...............ccoo i 15.926 23.746
Likvide beholdninger ..............ccccoiiiiiiiinie e, 151.187 76.501
OMSAETNINGSAKTIVER .........coooiiiieiceeieee e 167.113 100.247
AKTIVER ..ottt 3.367.113 3.200.247
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 rEViSOrnielsen

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital .........ccoceeiieiiniieieeee e 50.000 50.000
Overfart resultal..... ..o 1.251.106 1.008.573
EGENKAPITAL ... ..ot 1.301.106 1.058.573
Hensaettelse til udskudt skat ........c.coeeviiiiiiiiiiiiieeeee 216.740 206.087
HENSATTE FORPLIGTELSER...........c.ccocoiiiiieiciee e 216.740 206.087
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieeee e 1.496.366 1.601.735
DEPOSITA ..ottt 150.650 80.500
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoviiiiiinninnnn 1.647.016 1.682.235
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 106.633 106.188
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccccovrvvvennnen. 15.000 15.000
ANAEN GaBld .....ooiieiee 77.724 129.270
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccovevenneene 2.894 2.894
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoocoiiriiiinnninnenn. 202.251 253.352
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieie e 1.849.267 1.935.587
PASSIVER ... 3.367.113 3.200.247

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SHHF Ejendomme ApS

revisornielsen

2019

50.000

50.000

355.343
653.230

1.008.573

200.000
-200.000

0

EGENKAPITALOPGOYRELSE

2020
Virksomhedskapital primo ........ccccoveviiienieieeee e 50.000
Virksomhedskapital ultimo..................ccocoo s 50.000
Overfart resultat, Primo.......c.coeviciieeicee e 1.008.573
Arets resultat ........oooviiiie 242.533
Overfort resultat ultimo...............cccooiiiii e 1.251.106
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo..........cccccceccvveenns 0
Udloddet udbyte ......cccvviiieiiie e 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 0
EGENKAPITAL ..ottt 1.301.106

1.058.573
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NOTER

SHHF Ejendomme ApS

Grunde og

bygninger
Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PrIMO...eiiirieitie et e e nnn e e nanee s 2.461.660
TilGaNg i AretS 18D ... 0
AFGANG T AretS 18D ..o e 0
Kostpris 31. december 2020 2.461.660
OPSKIVNINGET, PIMIO ..eitiiiiii ettt et e e rae e e sae e e sbe e e aaeeesbeeees 638.340
Arets OPSKIVNINGET ........oevceeceecee e neeen 100.000
Opskrivninger 31. december 2020 738.340
Af-/NedSKrVNINGEr, PriIMO.....c.eiiiiee i es 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver ... 0
Arets af-/NEASKIIVNINGET .....ciiiiiiii e 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...............ccccoeeriieiiiieniee e 3.200.000

Investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af en erhvervsejendom med kontor og lager lejemal i Randers, som
er anskaffet i 2016. Ejendommens veaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt en afkastningsprocent pa 8,57 %, som er fastsat under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
erhvervsejendomme i Randers.

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.........c.ccovevvrenne 1.707.923 1.602.999 106.633 1.069.510
Deposita......cccceevcvveeiiiieieien. 80.500 150.650 0 0
1.788.423 1.753.649 106.633 1.069.510

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

revisornielsen

C his document has esignatur Agreement-ID: 35a2e2e4tzQ241664387

2205 \Ca°

Side 11 591







SHHF Ejendomme ApS

revisornielsen

2020 2019

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 1.620.152 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.200.000.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der udstedt et ejerpantebrev pa kr. 500.000 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.200.000.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS rEViSOrniEISen

GENERELT
Arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittin samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfar
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

F/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den de
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til postggnger
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS rEViSOrniEISen

direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéa lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdign
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seaerskilt post under egenkapitalen. Forslag fil
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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