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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for SHHF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 1. maj 2019

Direktion

Frank Winther Haagensen Holger Fisker Sgrensen
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SHHF Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SHHF Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 1. maj 2019

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Knud-Erik Nielsen
Registreret revisor
mne1056
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SHHF Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

SHHF Ejendomme ApS
Messingvej 1 E
8940 Randers SV

Telefon: 702047 77

E-mail: frankwinther1@outlook.dk
CVR-nr.: 37 81 62 21

Stiftet: 21.juni 2016

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Winther Haagensen
Holger Fisker Sgrensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéa lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt p& igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgares som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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SHHF Ejendomme ApS
RESULTATOPGQJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2018 2017

BRUTTORESULTAT ... 732.188 336.186
Andre finansielle indtaegter........ccoccevvie i 23.853 81.022
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccvveiiiiiiiieee e (34.199) (33.923)
RESULTAT FOR SKAT ... 721.842 383.285
Skat af arets resultat.........ccccceeeeiieiin e (166.687) (82.752)
ARETS RESULTAT ..ot 555.155 300.533
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccoveeviiiieecieenienne 200.000 774.000
Overfart resultat........ceeeiiiiii e 355.155 (473.467)
DISPONERET I ALT ..o 555.155 300.533
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g BYGNINGEr.....c.cii i 2.461.660 2.461.660
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiii e, 2.461.660 2.461.660
ANLAEGSAKTIVER.........coooeeei e 2.461.660 2.461.660
Selskabsskat ........cooviiiiiiie 0 3.224
Andre tilgodehavender .........ccoooeviiiiiee e 3.176 0
1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse......... 0 538.274
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiii e 3.176 541.498
Likvide beholdninger ..............ocoiiiiiiiii e 280.064 286.123
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiieiiiee e 283.240 827.621
AKTIVER ... 2.744.900 3.289.281
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
Virksomhedskapital ..........ccoeoiiiiiiiiiiie e 50.000 50.000
Overfart resultat........coooeiiiie e 355.343 188
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccoceveveieercinennen, 200.000 774.000
EGENKAPITAL.......oooiiiiie e 605.343 824.188
Hensaettelse til udskudt sKat ..........ooevviiieiiiiiiiiiieeeee 59.400 53.147
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccocoiiieeeee e 59.400 53.147
PrioritetSgaeld ......coveviiieie e 1.812.462 1.916.743
DEPOSITA ..eoereeireee et 84.663 444.663
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccooiiiiiniennns 1.897.125 2.361.406
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 15.000 15.000
Selskabsskat ........cooiiiiiiii 122.885 0
ANAEN Qa1 ..o 42.253 35.540
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cocoevieeeniens 2.894 0
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiiiiiinnnnen, 183.032 50.540
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoii e 2.080.157 2.411.946
PASSIVER .......oooiiie e 2.744.900 3.289.281

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SHHF Ejendomme ApS
EGENKAPITALOPGQRELSE
2018 2017
Virksomhedskapital primo ........ccccoveeiiieneeneeee e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccoiiii, 50.000 50.000
Overfart resultat, Primo......ccceeecee e 188 473.655
Arets r@SUMAL «........cvoeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 555.155 300.533
Foreslaet UdDYHE ......oovieiiiiii e (200.000) (774.000)
Overfort resultat ultimo...............ccooiiii s 355.343 188
Forslag til udbytte for regnskabséaret primo...........ccceceeeennee. 774.000 0
Foreslaet udbyte........coiiiiiiii e 200.000 774.000
Udloddet udbytte ........cooiiiiiiiiieeeee e (774.000) 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 200.000 774.000
EGENKAPITAL.......oooiiiiie et 605.343 824.188
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SHHF Ejendomme ApS

NOTER

2018 2017
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
SaldO PrIMO .. s 538.274 457.252
Arets rentetilSKIVNING ........ocoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 23.853 81.022
Arets DEVERJEISEN ... (562.127) 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelseialt..........ccooooiiiiiii 0 538.274

Der er opstaet et tilgodehavende hos ledelsen i 2016 og 2017, hvilket er i strid med selskabslovens
§210. Lanet er forrentet iht. geeldende regler og indfriet via udlodning af fordringen i regnskabsaret.
Der har ikke veeret stillet sikkerhed for lanet.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.812.462 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 2.461.660.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Frank Winther Haagensen
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Underskrevet med NemID
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hx1EZI9Fs6fJwu2Sij+FQtIyecuQJ1uOIWSRgRCYTCs4TYCEf/wB68UDGaPKHms89cA821aE9orp
OpqitKhVinGVbcZpfFCbfF/jS+dW4O6uunTpvj6z07y3DSLVicpDhUQw4rPE2Xp2g+iKtUxHtgeI
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