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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for SHHF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SV, den 15. juni 2018

Direktion

Frank Winther Haagensen Holger Fisker Sgrensen
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SHHF Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SHHF Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 15. juni 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Knud-Erik Nielsen
registreret revisor
mne1056
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SHHF Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

SHHF Ejendomme ApS
Messingvej 1 E
8940 Randers SV

Telefon: 702047 77

E-mail: fh@denrenelinie.com
CVR-nr.: 37 81 62 21

Stiftet: 21. juni 2016

Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frank Winther Haagensen
Holger Fisker Sgrensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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SHHF Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SHHF Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Fejl i arsregnskabet for 2016
Selskabet har konstateret flere fejl i arsregnskabet for 2016.

Fejlene er korrigeret i 2016 og pavirker ikke indevaerende ar.

Resultatet efter skat er efter korrektion t.kr. 19 starre end regnskabet sidste ar. Selskabets egenkapital og
balancesum er t.kr. 19 stgrre end sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset for 2016.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlAin samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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SHHF Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer ftil lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SHHF Ejendomme ApS
RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017
2017 2016

BRUTTORESULTAT ... 336.186 371.907
Andre finansielle indtaagter.......ccocoviiiiii e, 81.022 17.892
Andre finansielle omkoStNiNger ..........cccoovieeeiniiee e (33.923) (78.426)
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .......cooiiiiiiieieeiee 383.285 311.373
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiii (82.752) (67.635)
ARETS RESULTAT ..o, 300.533 243.738
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 774.000 0
Overfart resultat........cooeiiee e (473.467) 243.738
DISPONERET I ALT ... 300.533 243.738
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SHHF Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g DYGNINGET .....coiieiieiiee e 2.461.660 2.461.660
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiiie, 2.461.660 2.461.660
ANLAEGSAKTIVER..........ooieieieee e 2.461.660 2.461.660
SelskabssKat .....cccocveiiiiiiiii e 3.224 0
Andre tilgodehavender .........ccocveiiiiieiniee e 538.274 457.252
Tilgodehavender.................ccoooiiiiiii e 541.498 457.252
Likvide beholdninger ..............cccoiiiriine e, 286.123 155.421
OMSAETNINGSAKTIVER ..........ccooiiiieiiiee e 827.621 612.673
AKTIVER ... 3.289.281 3.074.333
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SHHF Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital .........cccccviriiiiiiniie e 50.000 50.000
Overfart resultat........ccoocei e 188 473.655
Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 774.000 0
1 EGENKAPITAL......oooii e 824.188 523.655
Henseettelse til udskudt skat .........coccevriiiieiieee, 53.147 46.895
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiieeiee e 53.147 46.895
PrioritetSgaeld .......eeee e 1.916.743 2.019.927
DEPOSITA ..ot 444.663 360.000
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccoiiiiinienns 2.361.406 2.379.927
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccceevviieennns 15.000 8.000
SelskabssKat .....cccoiviiiiiiiiiie e 0 66.356
ANAEN GBI .o 35.540 49.500
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiiiiiinnnnen, 50.540 123.856
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 2.411.946 2.503.783
PASSIVER ..o 3.289.281 3.074.333
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SHHF Ejendomme ApS
NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccccoeviieeenen 50.000 0 50.000
Overfart resultat........cccceevieiiniinnenee 473.655 (473.467) 188
Forslag til udbytte for regnskabsaret..... 0 774.000 774.000
523.655 300.533 824.188

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.916.743 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 2.461.660.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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 kLH5KKpPH1QWEzE3rPnDiB0q+4vDz+S0pGRaNVuCn44=


 
gVKFyQrE5nw/2rsAA3V7ggkkPL0bAin4Mxt9sOKKYt0CQ6AERYsnq7bh+iIW5Uv3is85c3R/49pd
FXyjl49xILA126dvHG6I8p42gfsq3jMM8yMpjJGplrQvwmVVgYBnmNzdocsWIYRIUYuY4eHKcdHi
UZtRFRO/HkfYBtS4XeyweRqOzUh3oWY5k7Np2YHfoUDAX/JxJnKpkDEApUBeypNbkqbHk2wSppHs
NH2EdlWonyN3jjklmiXbSjt/Cty6LjucGOmZJk0FLkyTJOuyUtxN9+xCNiy5LDwxq4+2dYkDpnTk
wgnMYOd5JdXCPVa1mIMZiZMjzeuKmXlmHnoRKg==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY3LjAuMzM5Ni44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3417469259243350616
  hashsumB 83a69fdfPHrr11789217/SHA512/4A0D7F1F1E44F55887D926AB49121C0B594FDF7B5C128C728A6FA1FC389F268AFAC0E0799932262DEFF686EEDF738163475FFB4ECDE7FEC08161010C0AB0B0AD
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  hashsumD 196d8119pzJN11789217/SHA512/447D582BDA8F29F972D6A5AD655471398D3B1623D0C9BB9D8FB3CE1CCB821DB7A0246BAE0F661DDE96E05908A9B00D9180DE0A4341968D7C64516CD18B47459D
  hashsumE 7cef95f0QZJS11789217/SHA512/DBE5B0DAB69365C1322AD0AE4FCE6A33FEB7F0AA36F7A27CF47C25682FD855B72D1EECB6F726ECB89C38D3DE65CB05BEBB0958DD5DA960CB779978A31677895C
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxMjo1ODowMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5Q5QW4iOkTvdSCRGt7L59FpB0zwEjDuaAQ2CeesJwAI=


 
M+JsdKFyO25NA+tkBOnbz7cbH+8clNgh6lX3X13S+goe3iXLg7w/s6dCWODv+PbhDqPo4zl5ylq+
BRrExf6WthidAuuaWv8hSwESiji7v6D+KSHUeNSS2ZU4iM5B9s4c/O3X3BLEZcCPWQp0QaibFkRx
7J3Y681B8DfPq3/aNzQxCS7sSbCCYFCKQ66HOZXNy8IR5TBC2W2lpIoWKb1ouW//Wm84Yp3+/g4E
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  TimeStamp MjAxOC0wNi0xNSAxMzoxMDo1MiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 1JAz7wFjGSHZE8xrMpQBY+O7iJFzex7BoBt++K03zz4=


 
ftkm81U3SdScZ6vxW/uDa08j6EBN6cRowdkT5TjpDGXOUOpVHENtwh/bTusq/9qG6V1nVT6igqRh
PasILylk2eQxZ5DaBI3SQlXW8nl2hu/tLNeL61qMIb2RxcQMNm1Wu+rI2UxEfECwRoYvoGS0jSZS
gBwURAk7h5ItNOdB9brTWzIrXSNIM0eoDgNrbMCUp0p1t67jd1i9MerGcbhvFTgh/yZTB92O5iTp
iePGMbRPjizDkBVX7Qfg7wU3eGbGMeqZ8DHSTYLF7J7icljQiMg2BNmS6JLx530aRsdwNLhl/6J7
HaTOzRQQSMJGCE5i8kp9AsS9Y8Fqj1/d89aDxA==
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
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  hashsumC N2NlZjk1ZjBRWkpTMTE3ODkyMTcvU0hBNTEyL0RCRTVCMERBQjY5MzY1QzEzMjJBRDBBRTRGQ0U2QTMzRkVCN0YwQUEzNkY3QTI3Q0Y0N0MyNTY4MkZEODU1QjcyRDFFRUNCNkY3MjZFQ0I4OUMzOEQzREU2NUNCMDVCRUJCMDk1OERENURBOTYwQ0I3Nzk5NzhBMzE2Nzc4OTVD
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