Ejendomsselskabet Sggaard & Husby
A/S

Numitvej 27, 6960 Hvide Sande
CVR-nr.37 81 56 59

Arsrapport 2018/19

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den %Z

e
EY

Building a better
working world




Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2018/19

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

VoOo~NOO 1 W N

Ernst & Young P/S - Havnepladsen 3 - 6950 Ringkebing - CVR-nr. 30 70 02 28
61138223.cw



Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Segaard & Husby A/S for regnskabsiret 1. oktober 2018 - 30. september 2019,

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30, september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 6. marts 2020

Direktion:
Lars Frydendahk

Bestyrelse:

. @OW/%

Karsten Lorentsen

formand

G et~

Lars F'rydendahl




Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2018/19

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne'i Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Segaard & Husby A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

> Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

B Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

> Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

P> Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 6. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
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Regnskabsar
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Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2018/19

Ejendomsselskabet Sgegaard & Husby A/S
Numitvej 27, 6960 Hvide Sande

37815659

22.juni 2016

Ringkebing-Skjern Kommune

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Mogens Frydendahl Pedersen, formand
Jens Frydendahl Pedersen

Karsten Lorentsen

Lars Frydendahl

Vagn Kristensen

Lars Frydendahl

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnepladsen 3, 6950 Ringkgbing

Virksomhedens aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultat for skat for 2018/19 udviser et overskud pa 1.361.876 kr.
(2017/18: 1.228.016 kr.), og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital
pad 9.016.900 kr. (2018: 7.955.024 kr.).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note kr. 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 1.902.885 1.965.092
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -45.000 -102.000
Resultat fgr finansielle poster 1.857.885 1.863.092
Finansielle indtaegter 208.317 7.662
Finansielle omkostninger -704.326 -642.738
Resultat for skat 1.361.876 1.228.016
Skat af arets resultat -300.000 -269.000
Arets resultat 1.061.876 959.016

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.061.876 959.016

1.061.876 959.016
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

NN

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Gealdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
31.605.000 30.650.000
31.605.000 30.650.000
31.605.000 30.650.000
12.100 49.041
5.678.740 1.184.971
5.690.840 1.234.012
5.690.840 1.234.012
37.295.840 31.884.012
2.000.000 2.000.000
7.016.900 5.955.024
9.016.900 7.955.024
2.820.000 2.704.000
2.820.000 2.704.000
14.494.999 10.431.373
7.732.389 7.762.560
184.000 119.000
227.436 315.936
22.638.824 18.628.869
870.319 622.461
845.703 947.564
25.697 6.606
58.742 45.230
1.019.655 974.258
2.820.116 2.596.119
25.458.940 21.224.988
37.295.840 31.884.012
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 2.000.000 5.955.024 7.955.024
Overfgrt via resultatdisponering , 0 1.061.876 1.061.876
Egenkapital 30. september 2019 2.000.000 7.016.900 9.016.900
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og-méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelser-
ne, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte tjenesteydelser (produktions-
metoden).

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendom-
me og administration m.v.

Nedskrivninger

Nedskrivninger omfatter nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v. samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatte-
ordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsespri-
sen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme optages til dagsveerdi. Op- og nedskrivninger med fradrag af udskudt skat ind-
regnes i resultatopggrelsen. Dagsveerdien fastsaettes pa grundlag af periodisk indhentede eksterne
vurderinger fra lokal valuar, som efter besigtigelse og individuel vurdering af ejendommen baseres p
en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestramme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen beskaeftigede udover direktgren, der ikke har modtaget vederlag.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 30.752.000
Tilgange 1.000.000
Kostpris 30. september 2019 31.752.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 102.000
Nedskrivninger 45.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 147.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 31.605.000

Kostpris svarer til vurderet handelsvaerdi af selskabets ejendomsportefglje. Vurdering er foretaget af
lokal ejendomsmaegler og valuar i april 2016..

kr. 2018/19 2017/18

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 2.000.000 stk. a nom. 1,00 kr. 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
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Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Arsrapport 2018/19

Geaeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

kr. 30/9 2019 naeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 15.265.618 770.619 14.494.999 11.359.420
Geeld til banker 7.743.589 11.200 7.732.389 325.000
Skyldig selskabsskat 184.000 0 184.000 0
Anden geeld 315.936 88.500 227.436 0
23.509.143 870.319 22.638.824 11.684.420

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser for sgsterselskabers bankgeeld, der pr. 30. september 2019 udger 23.681.107
kr.

Der er indgaet aftale med Hvide Sande Havn/Thorsminde Havn om leje af henholdsvis grunden
Nordhavnskaj 10a og 10b samt Havnevej 2, Thorsminde. Aftalen er uopsigelig fra lejers side indtil
henholdsvis 1. januar 2032 og 1. januar 2041. Ved lejemalenes ophar/overdragelse skal grundene
afleveres i ryddet stand.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter pa 15.265.618 kr., er givet pant nominel 16.787.000 kr.,
i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pa 30.320.000 kr.. Til sikkerhed for anden gald
pa 315.936 kr., er givet pant i nominel 432.000 kr., i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
veerdi pd 285.000 kr..

I grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pd 30.320.000 kr., er deponeret ejer- og
Igsgrepantebreve pa 29.150.000 kr., som sikkerhed for bankgaeld, der pr. 30. september 2019 udger
8.589.292 kr..
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