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- Ejendomsseiskabet Segaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for Ejendomsselskabet
Segaard & Husby A/S for regnskabsdaret fra selskabets stiftelse 1. januar - 31, december 2016.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra seiskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfatteise, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegareise for de
forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 2. juni 2017
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Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Spgaard & Husby A/S for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reatistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller feji, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke iangere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om fedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnadet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ringkebing, den 2. juni 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Numitvej 27, 6960 Hvide Sande

3781.56/59

1. januar 2016
Ringkgbing-Skjern Kommune
1. januar - 31. december 2016

Mogens Frydendahl Pedersen, formand
Jens Frydendahl Pedersen

Karsten Lorentsen

Lars Frydendahl

Vagn Kristensen

Lars Frydendahl

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnepladsen 3, 6950 Ringkebing
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom.
Selskabet er stiftet 1. januar 2016 ved omdannelse af I/S Ejendomme Sggaard og Husby.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultat fer skat for 2016 udviser et overskud pa 553 tkr., og virksomhedens balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 6.318 tkr..

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note  kr. 2016
Bruttofortjeneste 1.434.532
Finansielle indtaegter 64.338
Finansielle omkostninger -945.965
Resultat fgr skat 552.905

3 Skat af arets resultat -209.130
Arets resultat 343.775

Forsiag til resultatdisponering
Overfort resultat 343.775

343.775
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Omsatningsaktiver i ait
AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Abningsbalance

pr. 1. januar

2016 2016
30.320.000 27.940.000
30.320.000 27.940.000
30.320.000 27.940.000
23.623 76.864

0 628.806

23.623 705.670
23.623 705.670
30.343.623 28.645.670
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Ejendomsseiskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Abningsbalance

Note

~NOoON =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeid

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

pr. 1. januar

2016 2016
2.000.000 2.000.000
4.318.431 3.974.656
6.318.431 5.974.656
2.445.000 2.363.870
2.445.000 2.363.870
10.045.388 10.847.328
7.761.001 410.000
17.806.389 11.257.328
561.696 0
487.894 6.824.598
102.163 ¢
128.000 0
2.494.050 2.225.218
3.773.803 9.049.816
21.580.192 20.307.144
30.343.623 28.645.670
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Aktiekapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 2.000.000 3.974.656 5.974.656
Overfort, jf. resultatdisponering 0 343.775 343.775
Egenkapital 31. december 2016 2.000.000 4.318.431 6.318.431
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Ejendomsselskabet Sggaard & Husby A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Segaard & Husby A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
kiasse C.

Arsregnskabet er aflagt med udgangspunkt i den regnskabspraksis abningsbalancen blev udarbejdet
efter.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab 0g risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsaetningen svarer til salgsvardien af &rets udfarte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme og
administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger m.v. samt tilleag og godtgereise under acontoskatteord-
ningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsespri-
sen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger optages til dagsvaerdi. Op- og nedskrivninger med fradrag af udskudt skat indreg-
nes i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien fastsattes pa grundlag af periodisk indhentede eksterne vurde-
ringer, som baseres pa en tilbagediskontering af de forventede fremtidige pengestrgmme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skat-
tevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p3 grundlag af den af
ledeisen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved [anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende tif den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I8neperioden.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen beskaftigede udover direktgren.

kr. 2016

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 128.000
Arets requlering af udskudt skat 81.130
209.130

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 27.940.000
Tilgange 2.380.000
Kostpris 31. december 2016 30.320.000
Vardireguleringer 1. januar 2016 0
Veerdireguleringer 31. december 2016 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 30.320.000

Kostpris 1. januar 2016 svarer til vurderet handelsvaerdi af selskabets ejendomsportefplje. Vurdering er
foretaget af lokal ejendomsmaegler og valuar i aprit 2016..

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.598.084 552.696 10.045.388 7.814.000
Geeld til banker 7.770.001 9.000 7.761.001 356.000

18.368.085 561.696 17.806.389 8.170.000

Kontraktlige forpligteiser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser for sgsterselskabers bankgeeld, der pr. 31. december 2016 udger 39,4 mio. kr.
Der er indgdet aftale med Hvide Sande Havn/Thorsminde Havn om leje af henholdsvis grunden
Nordhavnskaj 10a og 10b samt Havnevej 2, Thorsminde. Aftalen er uopsigelig fra lejers side indtil

henholdsvis 1. januar 2032 og 1. januar 2041. Ved lejemalenes ophar/overdragelse skal grundene
afleveres i ryddet stand.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter pa 10.598 tkr., er givet pant nominel 11.217 tkr., i grunde
0g bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pd 30.320 tkr.

| grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pd 30.320 tkr., er deponeret ejer- og
lesgrepantebreve pd 26.300 tkr., som sikkerhed for bankgald.
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