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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for Direktionen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den” /62019




Den uathzengige revisors revisionspiategning

Til kapitalejerne i Direktionen ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Direktionen ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar —31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed om fortsat drift

Vi gor opmarksom pa, at der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 7 i
regnskabet, hvoraf fremgér, at selskabets ultimative reelle ejer har bekraftet at ville stotte selskabet
finansielt og likviditetsmassigt frem til 31/12 2019, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet _

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal viivores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
3.



Den uafhangige revisors revisionspategning

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
" forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Gentofte, den77 62019
V & Co Revision
CVR-nr. 34 6223 10
mne31478

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Direktionen ApS

c/o Oskar Group ApS

Kongens Nytorv 28, 1.

1050 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 37815373

Stiftet: 22. juni 2016

Hjemsted: Kegbenhavn

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Direktion Henrik Wessmann Jensen
Revision V & Co Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
- Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje, udleje, administrere og handle med fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev som forventet og afspejler at selskabet har indrettet til kontorhotel i lobet af 2017
o0g 2018. Selskabet har i arets lob udlejet en del af kontorerne.

Selskabets ultimative reelle kapitalejer har bekraeftet at ville stotte selskabet finansielt og
likviditetsmaessigt frem til 31/12-2019, hvorved ledelsen anser selskabet for varende i fortsat drift.

Ledelsen forventer at reetablere selskabskapitalen via egen fremtidig drift. Den aktuelle udvikling i
markedet for kontorhoteller bestyrker ledelsen i, at anpartskapitalen forventes reetableret via selskabet
fremtidige indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden érets udgang.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder tab pa anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og

7.



Anvendt regnskabspraksis

urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Indretning i lejede lokaler samt andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuelt restvardi, fordeles lineart
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Indretning i lejede lokaler 5-10 &r, restvaerdi 0-20%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-8 ar, restveerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

'Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelser af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes &rligt for indikationer for
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardien er den hejeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
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Anvendt regnskabspraksis

efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbyite, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet HAWK
INVESTMENTS ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat
il skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med
administrationsselskabet, indregnes i balancen som “selskabsskat” eller tilgodehavende selskabskat™.

Periodeafgrzensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter afholdte indtegter vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Gzldsforpligtelser
Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, miles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
- tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.



Note

Resultatopgorelse
for perioden 1. januar - 31. december 2018
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2018 2017
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE -1.599.469 -492
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -144.432 0
DRIFTSRESULTAT -1.743.901 -492
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -179.643 -51
RESULTAT FOR SKAT -1.923.544 -543
_ Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -1.923.544 -543
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat -1.923.544 -543
DISPONERET I ALT -1.923.544 -543




Note

Balance
pr. 31. december 2018

AKTIVER

2018 2017

kr t.kr

Indretning af lejede lokaler 1.539.770 1.026
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ' 548.989 563
Materielle anleegsaktiver 2.088.759 1.589
ANLAGSAKTIVER 2.088.759 1.589
Tilgodehavender fra salg 65.681 34
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.442.120 194
Andre tilgodehavender 454.726 704
Periodeafgransningsposter 183.822 98
Tilgodehavender 2.146.349 1.030
Likvide beholdninger 4.872 35

OMSZATNINGSAKTIVER 2.151.221 1.065

AKTIVER 4.239.980 2.654
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Note

Balance
pr. 31. december 2018

Eventualposter mv.
Kapitaltab og fortsat drift

PASSIVER
2018 2017
kr t.kr
Selskabskapital 50.000 50
Overkurs ved emission 0 0
Overfort resultat -2.471.397 -548
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -2.421.397 -498
Henszettelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Geld til kreditinstitutter 3.485.887 2.524
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.986.640 448
- Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0
Selskabsskat 0 0
Periodeafgransningsposter, passiver 302.750 23
Anden geld 886.100 157
Kortfristede gzldsforpligtelser 6.661.377 3.152
GALDSFORPLIGTELSER 6.661.377 3.152
PASSIVER 4.239.980 2.654
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Noter

2018 2017
kr tkr
Finansielle indtegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtagter 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0
Andre finansielle omkostninger 179.643 51
179.643 51
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0
0 0
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Noter

2018

Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2018

Afskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pa arets afgang

Afskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 31. december 2018

14.

Indretning Andre anleg,
af lejede driftsmateriel
lokaler  og inventar

1.025.452 562.842
1.192.428 543.694
-573.270 -517.955
1.644.610 588.581
0 0

104.840 39.592

0 0

104.840 39.592
1.539.770 548.989




Noter

2018
kr.
Egenkapital

Forslag til

Udbetalt Aarets resultat-
1/1 2018 udbytte fordeling 31/12 2018
Selskabsskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 0 0
Overfort resultat -547.853 -1.923.544 -2.471.397
Henlagt til udbytte 0 0 0 0
-497.853 0 -1.923.544 -2.421.397

Eventualposter mv.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Lejeforpligtelsen i opsigelsesperioden udger kr. 2,7 mio.. Lejemalet kan tidligst opsiges til
udflytning 1. marts 2022. Lejemélet kan fra udlejersside tidligst opsiges pr. 1/3-2027.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i HAWK INVESTMENTS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medferer, at selskabets haftelser udger et storre belgb.

Operationel leasing
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for felgende belob:

Restlobetid i op til 51 mdr. med en gennemsnitlig ydelse pa t.kr. 36, i alt t.kr. 1.833.

Kapitaltab og fortsat drift

Selskabets ultimative reelle kapitalejer har bekreftet at ville stotte selskabet finansielt og
likviditetsmeessigt frem til 31/12-2019, hvorved ledelsen anser selskabet for vaerende i fortsat
drift.

Ledelsen forventer at reetabelere selskabskapitalen via egen fremtidig drift.
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