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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for L W-W ApsS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2019
Direktion:

rnille Wedell
direktor

Bestyrelse:

( Bendt Wedell
formand

Unttl <

Sebastian Bille Christmas
Poulsen

Pefnille Wedell
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i |.W-W ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I.W-W ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab. der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet. indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som faige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sione! skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern

kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

QOpnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed. skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vares konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledeisesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation | ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30//0 02 28

Keté . Faurschou

statsaut. revisor
mne34502
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21.juni 2016
Kebenhavn

1. januar - 31. december

Bendt Wedell, formand
Pernille Wedell
Sebastian Bille Christmas Poulsen

Pernille Wedell, direktar

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Verkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel og produktion indenfor land- og skovbrug, samt industri,
herunder erhvervelse og besiddelse af ejerandele i selskaber med samme eller lignende formal, samt
investering i bersnoterede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgereise for 2018 udviser et overskud pa 3.344.234 kr. mod et overskud pa
451 824 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
3.944.306 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

|.W-W ApS
Arsrapport 2018

2018 2017
1.488.830 346.322
3.200.000 801.670
4.688.830 1.147.992

-505.242 -569.244
4.183.588 578.748
-839.354 -126.924
3.344.234 451.824
3.344.234 451.824
3.344.234 451.824
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Balance

Note

N =

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielie anizgsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVERIALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeid

Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

L W-W ApS
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2018 2017

21.100.000 17.900.000

21.100.000 17.900.000

21.100.000 17.900.000

81.436 970

0] 69.371

81.436 70.341
1.561.645 583.985
1.643.081 654.326

22.743.081 18.554.326

150.000 150.000
3.794.306 450.072
3.944.306 600.072

767.200 63.300

767.200 63.300

11.357.709 11.729:993
447.631 416.961

11.805.340 12.146.954

377.861 370.257
97.9489 88.562
71217 185.179

201.670 63.624

5.476.674 5.035.644
364 734
6.226.235 5.744.000

18.031.575 17.890.954

22.743.081 18.554.326
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

K. Aktiekapital  Overfart resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018 150.000 450.072 600.072
Overfort via resultatdisponering 0 3.344.234 3.344.234
Egenkapital 31. december 2018 150.000 3.794.306 3.944.306
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1. W-W ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preaesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfelgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
vaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestromme for investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrerer lejeindtagter mv.

Nettoomszaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreavet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primzre aktivitet,
der er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeq og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

10



EY | W-W ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlazgsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris. Efterfolgende maies ejendommen til
dagsveerdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for ejendommen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
andre omkostninger, der kan henfares til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen
omfatter blandt andet honorar til meegler, advokat og tekniske vurderinger af ejendomme udfort af
ingnierer m.fl. samt tinglysningsomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommen til dagsveerdi. Dagsvaerdien fastseaettes med udgangspunkt i
en afkastbaseret model. Safremt det vurderes, at der er vaesentlig usikkerhed for, at den
afkastbaserede model ikke af-spejler de aktuelle markedsforhold og dagsveerdier, fastsattes vardien
ved sammenholdelse med handelspriser for nyligt gennemfarte handler af tilsvarende ejendomme
med samme vedligeholdelsestiistand, beliggenhed, anvendelsesmuligheder m.v.

Arets nettoopregulering som felge af andret dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen under
regnskabs-posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.
Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdifarringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmazssige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaeide, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planiagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets labetid.

Andre geaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger. som vedro-
rer indteeqter i efterfolgende regnskabsar.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018 2017

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 135.454 63.624

Arets regulering af udskudt skat 704.200 63.300

Requiering af skat vedrorende tidligere ar -300 0
839.354 126.924

12



LW-W ApS
Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

N - L
Kostpris 1. januar 2018 17.098.330
Kostpris 31. december 2018 17.098.330
Opskrivninger 1. januar 2018 801.670
Arets vaerdireguleringer 3.200.000
Opskrivninger 31. december 2018 4.001.670
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 21.100.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedroerende materielle anlagsaktiver henvises til note 7.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgoerelse af dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et ‘normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav, som er 5,85 % for
2018.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 9.625 t.kr senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld til realkreditinstitutter, 12.100 t.kr., er der stillet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 21.100 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev paialt 12.886 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger.
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