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Dalbæklund ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Dalbæklund ApS 
Nørresøvej 48 
8800  Viborg 

  
   CVR-nr.: 37 81 48 49 
  Stiftet: 20. juni 2016 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Jan Gert Thomsen 
  
Pengeinstitut Nykredit Bank 

Holstebrovej 2 
8800  Viborg 
 

Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800  Viborg 
  
Ejerforhold Jan Gert Thomsen Invest ApS, Nørresøvej 48, 8800 Viborg  
 MUUD HOLDING ApS, Midgårdsvej 49, 8800 Viborg  
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Dalbæklund ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2018 for Dalbæklund ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2018. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Viborg, den     /     2019 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Jan Gert Thomsen 
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Dalbæklund ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 5 

Til den daglige ledelse i Dalbæklund ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Dalbæklund ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den       /        2019 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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Dalbæklund ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet består i, at eje, besidde og udleje/bortforpagte ejendomme, herunder 
landbrugsejendomme, samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets indtjening i 2018 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som værende 
tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
FS

V1
-4

M
I3

P-
G

M
M

8O
-X

EX
O

X-
6I

EB
G

-S
FJ

LT



Dalbæklund ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Dalbæklund ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Dalbæklund ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 0-20 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

5 år 0-20 % 

  
    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid på under 3 år 
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen på anskaffelsestidspunktet. 
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Dalbæklund ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til 
dagsværdi. 
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Dalbæklund ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 10 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  456.754 444.062 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -185.185 -129.855 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -90.550 -63.817 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  181.019 250.390 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..................................................................  -35.214 -33.549 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  145.805 216.841 
   

   Andre finansielle omkostninger ......................................  -176.490 -190.467 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -30.685 26.374 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  28.798 20.028 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  -1.887 46.402      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  -1.887 46.402 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  -1.887 46.402      
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Dalbæklund ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 AKTIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 11 

 1 Grunde og bygninger ......................................................  10.116.761 10.136.872 
 1 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .........................  37.759 52.862 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  10.154.520 10.189.734 
     

   Deposita ..........................................................................  35.000 35.000 
     

 Finansielle anlægsaktiver .............................................  35.000 35.000      

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  10.189.520 10.224.734 
     

   

   Andre tilgodehavender ...................................................  161.869 182.137 
   Udskudt skatteaktiv ........................................................  48.826 20.028 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  210.695 202.165      

   Likvide beholdninger ...................................................  0 625 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  210.695 202.790      

   

 AKTIVER ......................................................................  10.400.215 10.427.524      
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Dalbæklund ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 PASSIVER 
   
   
 2018 2017 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ........................................................  1.500.000 1.500.000 
   Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver ................  -204.489 -104.275 
   Overført resultat ..............................................................  21.519 23.406 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  1.317.030 1.419.131 
     

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  6.549.631 6.646.375 
   Kreditinstitutter ...............................................................  1.198.964 1.238.935 
   Gæld til associerede virksomheder .................................  700.000 500.000 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  8.448.595 8.385.310 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  234.399 221.857 
   Kreditinstitutter ...............................................................  410.410 402.448 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  7.500 7.500 
   Anden gæld .....................................................................  -17.719 -8.722 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  634.590 623.083      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  9.083.185 9.008.393 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  10.400.215 10.427.524      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Dalbæklund ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2018 2017 
 

 Side 13 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ...............................................................  10.163.707 75.518 
     

 Kostpris 31. december 2018 ...........................................  10.163.707 75.518 
     

 Af-/nedskrivninger, primo ..............................................  -26.835 -22.656 
 Årets af-/nedskrivninger .................................................  -20.111 -15.103 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2018 ..........................  -46.946 -37.759 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ......................................  10.116.761 37.759      

    

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ................... 6.727.177 6.640.131 90.500 6.321.172 
 Kreditinstitutter ................ 1.379.992 1.342.863 143.899 403.480 
 Gæld til associerede 
 virksomheder .................... 500.000 700.000 0 0 
         

 8.607.169 8.682.994 234.399 6.724.652          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Virksomheden har indgået aftale om operationel leasing af driftsmidler. Leasingaftalen løber 
indtil 30. september 2022. Leasingydelserne i denne periode udgør kr. 161.974.  
 

  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der stillet følgende sikkerheder: 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter samt øvrig finansiering på kr. 7.875.757, er der 
givet pant i selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 
10.116.760. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Gert Thomsen
Direktør
På vegne af: Dalbæklund ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-733537755633
IP: 78.156.xxx.xxx
2019-04-25 14:41:02Z

Lars Olsen
Registreret revisor
På vegne af: Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-605818173477
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Jan Gert Thomsen
Dirigent
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