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Dalbeeklund ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. juni - 31. december
2016 for Dalbzklund ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med darsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 20.
juni - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den Y3 2017

Direktion

L [ N

Jan Gert Thomsen
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Dalbeeklund ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dalbzklund ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Dalbaklund ApS for perioden 20. juni - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den ¥/ 2 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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Dalbeeklund ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr i, at eje, besidde og udleje/bortforpagte ejendomme, herunder

landbrugsejendomme, samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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Dalbeklund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dalbzklund ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg at enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Dalbeeklund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og godtgerelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %
Andre anlag, driftsmateriel og Sar 0-20 %

inventar

Side 8



Dalbeeklund ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 &r
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangveerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfore et track pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til kapitalvardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveardi.
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Dalbeeklund ApS

RESULTATOPG@RELSE
20. JUNI - 31. DECEMBER 2016

2016
Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........coovvvviviveinniiiicecis 160.326
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..o -44.950
Andre eksteriie OmEOSIINEEL cmssisummsmmammsmwssss o s -21.151
BRUTTOREBULTAT .....comssmsmssns summsasuss consumssmassss sporssssnsmiss i shnsss b 94.225
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AALBERAKTIVEE. ... cooanosnensnnsssios i siss 5 0mss oo E w0 AR SRR TSR S -15.942
DRIFTSRESILTAT ssvsiomummsunmsovmonssmssamsorsmomo s ysmasmommsessms 78.283
Andre finansielle OMKOSININZET........cociiiiiiiiiiiniie e -101.279
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...........ccocivinivineersversoorsosssssseasas -22.996
ABETS RESULTRAT ...coonmoeiiimiisisasnsssisersssssss sisms i s i aon i G s -22.996
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTOrt TeSUILAL......oeiiiiiieiiii et -22.996
DISPONERET LALT oo smumsiaes s -22.996
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Dalbeeklund ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
1 Gironde OF DVBDTNEET  cuesinssmssrmmsmmsmessssss s e s s viies
1 Andieanlae, doftsmateriel og INVENLAT «.uumminmsammimismsmmnss
Materielle anl@gsakliver ... ..ommmmmmmwismmwmns s
ANLAVGS AICTIVIER .o ionasonsssinsmissss i aes s o s v s e iiss
BT NI o cooscuscasssmmmamsssuusomosstisassstss s s e B R R AR
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9.988.735
67.966

10.056.701

10.056.701

10.056.701



Dalbeekiund ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

Virksomhedskapital ..ot
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver .........cccoeviiiviiiiiiiniiiicnnnn,
OVErTont TESUIAL . umimsmmmsi oS v s R TS

EGENKARITAL......conmmmsrommmennmnsssanissssmmisbiias s s s o i oo ag o ins

Prioritetsggld ...ouivnaamnpnnupmsmnaussisnmmmssnssmimssasyiaie
S 0L 11 =)

Langfristede gzeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..........cocevniiviinnn
I T R LT U TTERE, vy A S A R e B
Leverandorer af varer og tjenesteydelser........ccovvvvieniieiniiiiiniininiencnnne,
Anden gld . .....ocooiiiiii e

Kortfristede gzeldsforpligtelser .................ccoccoiviiiiniiiiiiiiinicen

GELDSFORPLIGTELSER .....cooooviananimommmsimsiisioasisssig

L 2 L T O U

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2016

1.500.000
-140.466
-22.996

1.336.538

6.727.445
1.412.101

8.139.546

218.671
347.839
7.500
6.607

580.617

8.720.163

10.056.701



Dalbeeklund ApS

NOTER
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
1 Materielle anlaegsaktiver
Tilgane 1 Avets 1ob .. ovvimpanam s 9.997.125 75518
Kostpris 31. december 2016 .........cccoceeriviniiiniiiieinn 9.997.125 75.518
At o Theddbrtminomsmanmnamevsessssman -8.390 -7.552
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ..........ccccvveennene. -8.390 -7.552
Materielle anlzegsaktiverialt..................coooeinnn. 9.988.735 67.966
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...... 1.500.000 0 0 1.500.000
Reserve for dagsvardi
pd investeringsaktiver... 0 -140.466 0 -140.466
Overfort resultat............ 0 0 -22.996 -22.996
Egenkapitalialt.......... 1.500.000 -140.466 -22.996 1.336.538
Virksomhedskapitalen bestar af 1.500 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
Restgald Dagsverdi Kortfristet Restgald efter
31/12 2016 31/12 2016 andel S5 ar
3 Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetsgaeld................ 6.897.997 6.807.845 80.400 6.496.010
Kreditinstitutter............. 1.550.372 1.550.372 138.271 712.108
Langfristede gaelds-
forpligtelserialt.......... 8.358.217 218.671

8.448.369
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Dalbeeklund ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der stillet felgende sikkerheder:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt ovrig finansiering pa kr. 8.448.369, er der
givet pant i selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr.
9.988.735.
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