
SK 23 ApS
Rentemestervej 14, 2400 København NV

 CVR-nr. 37 81 21 29

Årsrapport

20. juni - 31. december 2016

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den

Dirigent

STATSAUTORISERET CVR: 15 91 56 41

REVISIONSAKTIESELSKAB

 TLF: 33 30 15 15

STORE KONGENSGADE 68 E-MAIL: CK@CK.DK

1264 KØBENHAVN K WEB: WWW.CK.DK

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
U

EQ
2-

CH
G

0J
-J

EF
U

D
-B

1W
25

-H
64

U
F-

G
C4

6B



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6

Årsregnskab 20. juni - 31. december 2016
Resultatopgørelse           7
Balance                           8
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11

99996     

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: O
U

EQ
2-

CH
G

0J
-J

EF
U

D
-B

1W
25

-H
64

U
F-

G
C4

6B



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 20. juni - 31. december 2016
for SK 23 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 20. juni - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København NV, den 18. maj 2017

Direktion

Tomas Jandorf

Bestyrelse

Tomas Jandorf Rasmus Friis Jørgensen Søren Stensdal
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i SK 23 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for SK 23 ApS for regnskabsåret 20. juni - 31. december 2016, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 20.
juni - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 18. maj 2017

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet SK 23 ApS
Rentemestervej 14
2400 København NV

CVR-nr.: 37 81 21 29
Regnskabsår: 20. juni - 31. december

Bestyrelse Tomas Jandorf
Rasmus Friis Jørgensen
Søren Stensdal

Direktion Tomas Jandorf

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Modervirksomhed Skovkvarteret ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive entreprenørvirksomhed, ejendomsudvikling og anden virksomhed med fast
ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat og økonomiske udvikling er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
firnansielle stilling væsnetligt. 
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Resultatopgørelse

Note kr.

Andre eksterne omkostninger -4.001

Bruttoresultat -4.001

Øvrige finansielle omkostninger -670

Resultat før skat -4.671

Ordinært resultat efter skat -4.671

Årets resultat -4.671

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -4.671

Disponeret i alt -4.671
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Balance

Aktiver

31/12 2016
Note kr.

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 23.444.871
Varebeholdninger i alt 23.444.871

Andre tilgodehavender 749.423
Tilgodehavender i alt 749.423

Likvide beholdninger 1.600.302

Omsætningsaktiver i alt 25.794.596

Aktiver i alt 25.794.596
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Balance

Passiver

31/12 2016
Note kr.

Egenkapital

1 Virksomhedskapital 50.000
2 Overført resultat -4.671

Egenkapital i alt 45.329

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.359.239
Gæld til tilknyttede virksomheder 19.390.028
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 25.749.267

Gældsforpligtelser i alt 25.749.267

Passiver i alt 25.794.596

3 Eventualposter
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Noter

20/6 2016
- 31/12 2016

kr.

1. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 20. juni 2016 50.000

50.000

2. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -4.671

-4.671

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Rasmus Friis Holding ApS, CVR-nr.
26161231 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SK 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsværdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-
sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTguMC4zMDI5LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODEyMTk1
  document_digests 
  _challenge Q0ZZSjYtNlhRQVAtWEYwNTMtNDhHMEgtR0xEVEctSE9JM0U=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wOCAwNjozOToxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 slucrMVZturkuimotJAmuH5w4h9jmbvpitwPWWg4KVs=


 
mcEueA8rxNTw2O/jFcNa11eYLO4jESprDvDjOJWKJUx58qA2EP9N0Lzcjnr8AgtDfUnd9fiTOyc2
NQHz4wZpXOBxE74MJqwJQj/vQxOdPsmAyOJ07Nh+sw+BK58nAVZwOnplZd65AOVKzWfGTfBfTZ4X
Qz4IvuuPzZp5AEF+PBg2FWNpsK/hDyRvBpCGjuqrxd4PUmwQAn5Xj0A3ASy7FasGc6q0hPq7A09A
Zgf0eKu9NimrrKgDC+ZwsdWkD36u+RX+JQloJGMKx7Gn+b23pf/foOFHs0gVAxM5WlE5wdNDf1VI
HW5W4LkwBTj1V+Ppo/fNHCzhoertzEmFLGRq7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTguMC4zMDI5LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODEyMTk2
  document_digests 
  _challenge RUFLQjUtNThaMTItQ1BDUzMtTUw1NEUtQTZZTEgtNkkyMjY=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wOCAwOToyMjoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nj4VAxJ11B+Ufla4d5XiGfvplEiMJqQax85h6cLq7pA=


 
qUKDrT0gaXeSWymIFgMfjCJ+zg7ok5/ZgKxZpMdIpn92mT2b/lbC0h/H1sFh7IdXGiSXCKRPwMi3
AuRsuAJFqE0fmZ3m6OaqqvJaMTIOZ2Lz4A1pSwe+plaxf14X/YSMsys65hY+2IBwT0qPfTOuR24F
+79YArTfwQ0fJe09SVB3HQ2w7fjz/LkvZWr1i+xtIIXsByxf8c7fx18jO9H7SnwY/ZzwilX34TZe
bPxk27N9D1bpAUn+4+x4BoEl8NyMEVmLDh/z0ujU6K6FSPu9rGNxL6FkszEEQXP57ykk3SAPH0Hw
WsqiTcfCS4lizNIoC0Q5cvFgGBAk/UgQJqJWzw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId T0RFeU1UazU=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMThlMjYwMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VUVKYVNVMHRPRmMyTTA4dFIxUTRTekl0UlZvMlJ6Z3RWbEZMUTA4dE9FczNNa2M9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NjAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width ODUy
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwOCAxMjo0ODoyNSBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 6UWBI2DDDWx3sHQ14J4qncX71BOHNcSgYMMSIDR52EE=


 
iLNAsxxcYsETLjQuYuDIHPyc4sqFZLCwKFVTSopbiFuqbuZfaVDYpQLW85Hr3z6nY2SkP9yIbfQw
Q0+mqtsk+h3t1o/8aZYu/44V395s0h3UwQjGYWrbRMpDgvCEaX0B+7UAw4o1WVfEwEa9c9RtPaJs
6sn98r1y09SHbLFrrfsgQo7qOIoLbJ+znpGsrTXcKrlQU5SkCfTromY77oOoawze9CYd2fEaPFF1
cDEEt4qbLVObo90U5vBWMbgOMXEZi/+Md/2S3rn4JIEebOLZykcNLEqM2+YMy21vFTIJCxio+zBd
Vn0opuHmooeiGjguThUXmUzr9WAZ1zPJbTe9dg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNTguMC4zMDI5LjExMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODEyMTk2
  document_digests W3sia2V5IjoiT1VFUTItQ0hHMEotSkVGVUQtQjFXMjUtSDY0VUYtR0M0NkIiLCJkaWdlc3QiOiI4YTA1NDM4ZDQzY2U0NTU1NmU1MGUyZTc3Nzk2MWExYzM1MTFmOGE4ZDQ5ZjgyMTc5MGQ0YmIzZGM1M2MwN2QzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVlURlktRkVKV0wtMU5RR1AtRDg1UzAtUERVWFQtVFVTREo=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0wOCAxMTozNTo1MyswMDAw
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  2017-06-06 17:14:55 UTC   Anne Buch Holdt          212.98.75.202   The document was created                                                                 
  2017-06-06 17:16:58 UTC   Anne Buch Holdt          212.98.75.202   A signing request email was sent to "S?ren Stensdal" at "ss@stensdal.dk"                 
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  2017-06-08 09:19:06 UTC   Rasmus Friis J?rgensen   94.18.217.130   The document was viewed by the signer                                                    
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