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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for Ejendomsselskabet Banegardspladsen, Herning ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den $/| 2019

Direktion

Jorn From
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Banegirdspladsen, Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Banegardspladsen, Herning ApS for perioden 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om darsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den §/) 2019

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

~

/

Jan gaard

statsaut. revisor
mne6143
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Banegérdspladsen, Herning ApS
Theresavej 1
7400 Herning
CVR-nr.: 37811742
Kommune: Herning
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
Direktion Jorn From
Revisor Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendommen Banegéardspladsen i Herning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i

regnskabsaret, som er af s vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Banegardspladsen, Herning ApS for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Selskabet indgér i koncernregnskabet for J.F. Holding Herning ApS, Herning, CVR-nummer 27 03 88 24,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsens sammenligningstal udger en 16 maneders periode hvorfor disse ikke umiddelbart er
sammenlignelige.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J.F. Holding Herning ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veardi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0 kr.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlzgsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

Note

BRUTTOFORTJENESTE...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiini e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ATl B OBAIIVEE ouvvmsnommns moss s s oy s S ) 0 e S T ST R SRS

DRIETSRESULTAT  ..ocooimis it o i i i s

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMREAET ...

Andre finansielle OMKOSIIINEET .......ccviiiiiiieiiiieiiiiiis ettt s ee e

RESULTAT FOR SKAT ...t e

SKat AF AretS TESUITAL .ottt ettt et eeeeerteet s sannasbassnsrsssnsssannarsssssrrnnnsssnnnsssnnnes

ARETS RESULTAT .....cooooeoeeeeeeeee oot vee et e ere e eseeseseeaeeseeseseseseeaateseeseesseeesesnens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIE TESUILAL . .eee i eeeeeee ettt e e ettt e e es e e e e aasesesaesaeessesasbaseeesseserannsassseeessansnns

DISPONERET T ALT cooovnionimmss s i i it s
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2016/17

2017/18  kr. 1.000
1.201.692 814
-320.000 -240
881.692 574
-458.769 -32
-17.630 0
405.293 542
-88.986 -120
316.307 422
316.307 422
316.307 422




Ejendomsselskabet Banegardspladsen, Herning ApS 14

Balance 30. september

AKTIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

1 Grunde 0Z DYZIINEZET ....coviveiereirieieir ettt eas e sa b 17.840.000 18.160
Materielle anlaegsaktiver ... 17.840.000 18.160
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiiiieiteieie ettt ens 17.840.000 18.160
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer.........coovveriiiiininisesese 31.389 0
Tilgadehavender hos tlknivttede virksombeder: ...cununomisiinumias g 41.602 0
Andre tlgote NaVeIAET i mymamssmesmsss v vumssssgs s sy s s sEes s TSI v ens g5 3 0 4.515
B 1T L T 72.991 4.515
Likvide beholdninger ... uismiismssimesmsssamsoressa s ssesiss ssswssneisnesssiines 408.779 1.413
OMSETNINGSAKTIVER ... msas s 481.770 5.928

AKTIVER . cnimssorssis oo im0 s S s vy 18.321.770 24.088
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Balance 30. september

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital ......coooveriereeeinenee et 500.000 500
OVerfort reSUILAL .......c.ooiiiii e 737.897 422
2 EGENKAPITAL........ocoiiiiiiiiiti ittt 1.237.897 922
Hensattelse til udskudt sKat......o.ooovevreriiiiiiiiniiceccci e, 158.000 88
HENSATTE FORPLIGTELSER .........ccooiiiiiiiiiiiciccce s 158.000 88
IDEPOSTEA s cvvvrmsmins voevesmasens b swswass s v oma s oA 47 oH AL SR 4 EATESERVERS s s Bas s SRS v 314.029 0
Langfristede gzeldsforpligtelSer ... 314.029 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer........cocvvnnnciinninncninscinnns 42.863 13
5 Geldtltilknyitedevirksomheder . ummmmammnmnmummensus iz simasssmisasmansiys 16.543.121 23.064
ANAEN GRIA ..ot 25.860 1
Kortfristede gldsforpligtelser.........coominmminmnmmmmiamesmsmsmms 16.611.844 23.078
GAELDSEDRPLIGTELSBER......ooormrsostisinsroinsassssiisiinessssisassasi st s snians 16.925.873 23.078
PASSTVER oo oo vl sy Soms i s s iy G arins 18.321.770 24.088

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver
KOStpris 1. ORIOBEE 2O T .ouvnss rossssssasimsnisimism s v s s TR s B S S 3575 18.400.000
DTORETIAIN s n0imsmenensin ounssssnsevisss sy s s G AN TS TR S R A YW oA PSS W o9y 0
1 1 L VPSRRI R 0
Kostpids 30, septoiaber 2008........c.oioomnsimmimmasismermiisss seessti aiissssis s s usmistssmsnsve 18.400.000
Af-nedskrivnimoer 1. oORtOBET 201 T i i s e s -240.000
Af-/medskrivninger pa afhieendede aktIVer. oo o e st stesss sosnsnss 0
TG L s 110 U R SO —— -320.000
Af-/nedskrivainger 30. september 2018 ...y s -560.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018 ... 17.840.000

Forslag til
resultatdis-
1/10 2017 ponering 30/9 2018

2 Egenkapital

Vitksomhedskapital ......coununmnmmanmnmassassrmmns 500.000 0 500.000
Overtort Tesulal o ey TR s 421.590 316.307 737.897
921.590 316.307 1.237.897

2017

2018  kr. 1.000

3 Geeld til tilknyttede virksomheder
Kaortfristet sxld tilknyttede virksomheder o unmsmmnmsvimmsspnswrasimimes 16.524.135 23.032
Skyldigt sambeskattingsbidras . .oommmpimnsmmmmmine i 18.986 32

16.543.121 23.064
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede

indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.
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