Gronttorvet Kgbenhavn
Holding A/S

Grenttorvet 5, 2500 Valby
CVR-nr. 37 80 04 06

Arsrapport 2017

Godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 22. marts 2018

Dirigent:

...................................

-
EY

Building a better
working world



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Hoved- og naegletal for koncernen
Beretning

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Pengestremsopgerelse
Noter

Ernst & Young P/S - Osvald Helmuths Vej 4 - Postboks 250

Grenttorvet Kgbenhavn Holding A/S
Arsrapport 2017

- 2000 Frederiksberg - CVR-nr. 30 70 02 28



EY Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S
for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udviklingen i kon-
cernens og selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, drets resultat og for koncernens og selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 7/5 JZC'/cg/
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Granttorvet Kgbenhavn Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for Gronttorvet Kebenhavn Holding A/S for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, eqenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis, for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncern-
regnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet" (herefter benavnt "regnskaberne").
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheangighed

Vi er uafhangige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selska-
bets evne til at fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, al-
tid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse p3 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og érsregn-
skabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i kancernregnskabet og arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
koncernens og selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selska-
bets evne til at fortsa@tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmarksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og rsregnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke l&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med koncernregnskabet og ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den -‘}/} ZOfg

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal for koncernen

[tkr. 2017 2016 |
Hovedtal
Nettoomsatning 15.103 524.417
Bruttoresultat 4.521 21.954
Resultat af primzer drift -2.602 -9.982
Resultat af finansielle poster -812 -28.176
Arets resultat -3.414 -15.931
Anlegsaktiver 0 50
Omsatningsaktiver 186.848 290.750
Aktiver i alt (balancesum) 186.848 290.800
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 0 0
Egenkapital 178.135 271.389
Kortfristede geldsforpligtelser 8.713 19.411
Pengestrem fra driftsaktiviteten 83.476 -279.582
Pengestrem fra investeringsaktiviteten 0] 561.664
Pengestrem fra finansieringsaktiviteten -89.840 -207.514
Pengestrgm i alt -6.365 74.568
Neggletal
Overskudsgrad 10,0% =
Soliditetsgrad 95,4 % 933%
Egenkapitalforrentning 0,5 % -15,8%
[ Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskzftigede 6 13]

Nogletallene er beregnet i overensstemmelse med definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Beretning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Den altovervejende del af koncernens indtagter i 2017 hidrerer fra kebesumsregulering vedrerende salget af det
feerdigbyggede torveanlaq i Hoje-Taastrup. Dertil kommer vederlag for administration af torveanlagget i Hoje-Taa-
strup og regulering vedrerende debitorer i driftsdret. Koncernens vasentligste aktivitet bestar herefter af at vare-
tage driften og administrationen af torveanl@gget i Hoje-Taastrup.

Usikkerhed om indregning og maling

Det nyopferte torveaniag i Hoje Taastrup blev med virkning pr. 18. maj 2016 solgt trediepart. Der er i salgsaftalen
indbygget en reguleringsmekanisme pé den aftalte salgspris, som er afhaengig af driftsresultatet pa torveanlzgget i
Hoje-Taastrup i perioden 1. januar - 31. december 2017. Der er pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen foretaget
en revurdering af den endelige salgssum for torveanlagget baseret pa senest foreliggende estimat for driftsresulta-
tet for perioden 1. januar - 31. december 2017. | forleengelse heraf er tilgodehavendet fra salg af torveanlagget i
Hoje-Taastrup indregnet med 83.204 t.kr. i balancen pr. 31. december 2017. Parterne er endnu ikke enedes om den
foreliggende opgerelse af reguleringsbelabet, hvorfor der er usikkerhed om indregning og maling af tilgodehavendet
fra salg af torveanlazgget.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Koncernens resultat efter skat for 2017 udger -3,4 mio. kr. Arets resultat for skat pd -3,4 mio. kr. bestar af resultat
af primaer drift pa -2,6 mio. kr. og finansielle poster, netto, p3-0,8 mio. kr. | 2016 var resultat af primer drift -10,0
mio.kr. og finansielle poster, netto, pa -28,2 mio.kr.

Koncernens resultat og ekonomiske udvikling i 2017 anses for acceptabel set i lyset af de pagdede aktiviteter med
administration af Copenhagen Markets i Hoje Taastrup.

Koncernens resultat og skonomiske udvikling i 2017 anses for acceptabel set i lyset af de pagaede aktiviteter med
salg og etablering af Copenhagen Markets i Hoje-Taastrup samt salg af Gronttorvsgrunden i Valby.

Der forventes et mindre underskud i 2018.

Grenttorvet Kgbenhavn ApS

Den altovervejende del af Gronttorvet Kebenhavns indtagter i 2017 hidrgrer fra kabesumsregulering vedrarende
salget af det faerdigbyggede torveanlag i Hoje Taastrup. Grenttorvet Kpbenhavn ApS' vaesentligste aktivitet hari
driftsaret best3et af at varetage driften og administrationen af torveanlzgget i Hoje Taastrup.

Det nye anleeq i Hoje-Taastrup har i 2017 veeret fuldt udlejet og Ledelsen har derfor vurderet, at driftsresultaterne

frem til ultimo 2017 vil afvige mindre negativt i forhold til forventningerne pa afhandelsestidspunktet. Den forven-
tede afvigelse har betydning for den endelige salgssum for torveanlagget, hvorfor ledelsen har requleret salgssum-
men for torveanlzgget under hensyntagen hertil.

Arets omsztning udger 15,1 mio. kr. mod en omsaetning i 2016 pa 524,2 mio. kr. Omsatningen i 2017 bestar af
regulering af salgssum fra salg af Copenhagen Markets i Heje Taastrup. Dertil kommer vederlag for administration af
torveanlzgget i Hoje-Taastrup og requlering vedrorende debitorer i driftsaret.

Resultat fer finansielle poster udger -1,8 mio. kr. mod -25,6 mio. kr. i 2016. Arets resultat udger -1,1 mio.kr mod et
underskud p& 24,0 mio. kr. i 2016.
Gronttorvet Kgbenhavn Projekt A/S (tidligere Ny Valby A/S)

Der har ikke varet aktiviteter i selskabet i driftsaret. Arets resultat udger -0,2 mio. kr. mod 14,8 mio. kr. i 2016.

Balancen

Koncernens balancesum pr. 31. december 2017 udger 186,8 mio. kr., hvoraf egenkapitalen udger 178,1 mio. kr. |
2017 har moderselskabet af 2 omgange foretaget aktietilbagekob for i alt 89.8 mio. kr.

Kapitalberedskab

Koncernens kapitalberedskab vurderes tilstrakkeligt til at finansiere de nuvarende planer og budgetter.
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Ledelsesberetning

Beretning

Moderselskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S er at vaere 100 % holdingselskab for Grenttorvet Keben-
havn ApS, Grenttorvet Kebenhavn Projekt A/S og Gronttorvet 2 A/S. Indtzgterne udgeres saledes af medlemskon-
tingent samt resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.

Gronttorvet Kebenhavn Halding A/S havde 90 aktionzrer ved udgangen af 2017.

Arets resultat efter skat udger -3,4 mio. kr. mod et resultat pa -15,9 mio. kr. i 2016. Moderselskabets balancesum
pr. 31. december 2017 udger 323,4 mio. kr., hvoraf egenkapitalen udger 178,1 mio. kr., mod en balancesum pa
324,8 mio. kr. pr. 31. december 2016, hvoraf egenkapitalen udgjorde 271,4 mio. kr.

Videnressourcer

Koncernen har drevet virksomhedsadministration frem til og med 31. december 2017. Aktiviteten er knyttet til drif-
ten og administrationen af Copenhagen Markets i Heje-Taastrup pa vegne af de nye ejere.

Grenttorvet har indgdende markedskendskab og kompetence til torvedrift og -udvikling samt administration af er-
hvervslejemal.

Serlige risici

Koncernen er ikke direkte eksponeret over for valuta- og renterisici.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets udleb, som har indvirkning pa koncernens og
selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.
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Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Koncern - Modervirksomhed
Note  t.kr. 2017 2016 2017 2016
3 Nettoomseatning 15.103 524.417 0 181
Vareforbrug 0 -474.856 0 0
Andre eksterne omkostninger -10.582 -27.607 -590 -3.460
Bruttoresultat 4.521 21.954 -590 =3.279
4 Personaleomkostninger -6.673 -7.659 0 0
5 Andre driftsomkostninger -400 -23.149 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle
anlagsaktiver jSO -1.12{3_ 0 0
Resultat af primear drift -2.602 -9.982 -590 -3.279
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 -1.276 -9.129
6 Finansielle indtaegter 0 432 0 0
7 Finansielle omkostninger -812 -2§.608 -1.548 -4.262
Resultat for skat -3.414 -38.158 -3.414 -16.670
8 Skat af arets resultat 0 22.227 0 739
Arets resultat -3.414 -15.931 -3.414 -15.931
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Koncern- og arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance
Note t.kr.
AKTIVER

10

11

Anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anleaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Grgnttorvet Kgbenhavn Holding A/S
Arsrapport 2017

Koncern Modervirksomhed

2017 2016 2017 2016

50

50
320.062 321.338
320.062 321.338
50 320.062 321.338
83.514 179.967 0 0
3.110 3.110 3.273 3.273
13.939 15.113 0 0
90 0 56 0
100.653 198.190 3.329 3.273
86.195 92.560 33 190
186.848 290.750 3.362 3.463
186.848 290.800 323.424 324.801

10
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Koncern- og arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

Note

12

13
14

1
15
16
17

t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre

veerdis metode
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Grgnttorvet Kgbenhavn Holding A/S
Arsrapport 2017

Koncern Modervirksomhed
2017 2016 2017 2016
5.323 5.323 5.323 5.323
0 0 268.676 275.275
172.812 266.066 -95.864 -9.209
178.135 271.389 178.135 271.389
0 0 0 0
0 0 0 0
0 1 0 0
777 3.144 0 0
0 0 145.164 53.287
0 0 125 125
7.936 16.266 0 0
8.713 19.411 145.289 53.412
8.713 19.411 145.289 53.412
186.848 290.800 323.424 324.801

11



Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Note
t.kr.
Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Kpb af egne aktier
Egenkapital 31. december 2017
Note

t.kr.

Egenkapital 1. januar 2017
18 Overfort via resultatdisponering
Kob af egne aktier

Egenkapital 31. december 2017

Arsrapport 2017
Koncern

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
5.323 266.066 271.389
0 -3.414 -3.414
0 -89.840 -89.840
5.323 172.812 178.135

_ Modervirksomhed
- Reserve for

Selskabs- nettoop- Overfort
kapital _ skrivning - resultat lalt
5.323 269.952 -3.886 271.389
0 -1.276 -2.138 -3.414
0 0 -89.840 -89.840
5323 268.676 -G5.864 178.135

12



Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestrgmsopggrelse

Note

19

11

t.kr.

Arets resultat

Skat af arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
@vrige reguleringer

Pengestrem fra primaer drift fer &ndring i driftskapital
Andring i varebeholdninger

Zndring i tilgodehavender

Zndring i kortfristet geaeld

Betalt selskabsskat

Pengestrem fra primaer drift
Pengestrem fra driftsaktivitet

Salg af materielle anlaegsaktiver
Pengestram til investeringsaktivitet

Afdrag pa gzld til kreditinstitutter
Keb af egne aktier

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Arets pengestrom
Likvider, primo/tilgang ved fusion

Likvider, ultimo

Gronttorvet Kebenhavn Holding A/S

Arsrapport 2017
Koncern

2017 2016
-3.414 -15.931
0 -22.227

50 1.128

0 -368.001
-3.364 -405.031
0 391.600
97.537 -169.036
-10.697 -58.401
0 -38.714
83.476 -279.582
83.476 -279.582
B 0 7561.664

0 561.664
0 -207.514
-89.840 0
-89.840 -207.514
-6.365 74.568
92.560 17.992
86.195 92.560

Pengestramsopgerelsen kan ikke direkte udledes af koncernregnskabets avrige bestanddele.

13



Grpnttorvet Kebenhavn Holding A/S
Arsrapport 2017

Koncern- og arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gronttorvet Kebenhavn Holding A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for mellemstore klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis an-
den ge=ld.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvzerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med &n-
dringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sik-
ring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes beleb, som tidligere er ind-
regnet pd egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transak-
tion i indtzgter eller omkostninger, overfores beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgarelsen
i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, ind-
regnes endringer i dagsverdi Inbende i resultatopgerelsen.

Koncerninterne virksomhedssammenslutninger

Ved virksomhedssammenslutninger, som keb, og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger tilforsel af aktiver og
aktieombytninger m.v., hvor deltagerne er under modervirksomhedens kontrol, anvendes book value metoden.
Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Gronttorvet Kebenhavn Holding A/S og dattervirksomheder, hvori
Gronttorvet Kebenhavn Holding A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa
anden made har bestemmende indflydelse.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvarender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de kon-
soliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af dattervirksomheders dagsveerdi af
nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tred-
jepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Indtegter fra udleje af torvehal, torv, bygninger og anleaeg indregnes i resultatopgerelsen efter lejekontrakternes be-
stemmelser om leje, eller s&fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt
indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

| andre eksterne omkostninger indregnes ejendomsskatter og omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og admini-
stration af koncernen, herunder omkostninger til de administrative medarbejdere, kontorlokaler og kontoromkostnin-
ger. | andre eksterne omkostninger indregnes endvidere marketingomkostninger, der er afholdt i aret til markedsfo-
ring og information.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sik-
ring m.v. af kancernens medarbejdere. | personaleemkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige
myndigheder.

Indtagter og omkostninger fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af interne avance/tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af drets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Grenttorvet Kebenhavn Holdings
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsoliderin-
gen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget
skattemaeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, drets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat - herunder
som felge af endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlzgsaktiver
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kastprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p& de enkelte
bestanddele er forskellige.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives lineart over den
forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Automobiler 7 ar
Edb/it-hardware 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende er veerdiforringet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort ef-
ter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillzg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vardi, i det omfang det vurde-
res som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmasssige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirk-
somheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S, bin-
des ikke pa opskrivningsreserven.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af koncernens gkonomiske res-
sourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen
tidsmassigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsveerdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S overtager som administrationsselskab haftelsen for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen for modervirksomheden under tilgodeha-
vende selskabsskat henholdsvis skyldig selskabsskat.

Udskudt skat maies efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejendomme samt andre poster, hvor midler-
tidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzlde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige be-
skatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Ovrige gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestremsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser koncernens pengestremme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for
Aret, arets forskydning i likvider og koncernens likvider ved drets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investeringsaktivitet. |
pengestromsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og
pengestromme vedrorende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som drets resultat requleret for ikke-kontante driftsposter, @ndring i drifts-
kapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivite-
ter samt kob og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller sammensztning af koncernens aktieka-
pital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende geeld og betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender og kontant beholdninger, som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdnin-
ger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizzndringer.

Nggletal

De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nagletal er beregnet saledes:

Resultat af primar drift x 100
Nettoomsatning

Overskudsgrad

Egenkapital, ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning

Usikkerhed ved indregning og maling

Det nyopforte torveanlzg i Hoje Taastrup blev med virkning pr. 18. maj 2016 solgt til trediepart. Der er i salgsaftalen
indbygget en reguleringsmekanisme pa den aftalte salgspris, som er afhangig af driftsresultatet pa torveanizgget i
Heje-Taastrup i perioden 1. januar - 31. december 2017. Der er pa tidspunktet for regnskabsafleeggelsen foretaget
en revurdering af den endelige salgssum for torveanlagget baserel pd seneste foreliggende estimat for driftsresulta-
tet for perioden 1. januar - 31. december 2017. | forl@ngelse heraf er tilgodehavende fra salg af torveanlaegget i
Hpje-Taastrup indregnet med 83.204 t.kr. i balancen pr. 31. december 2017. Parterne er endnu ikke enedes om den
foreliggende opgerelse af reguleringsbelebet, hvorfor der er usikkerhed med indregning og maling af tilgodehavende
fra salg af torveanlagget.
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Noter
Koncern Modervirksomhed
tukr. 2017 2016 2017 2016
Nettoomsatning
Salg af torveanlzg 10.938 503.451 0 0
@vrig nettoomsatning 4,165 20.785 2 181
15.103 524.236 0 181
Personaleomkostninger
Gager og lenninger 6.500 7.250 0 0
Pensioner 161 380 0 0
Andre omkostninger til social sikring 12 29 0 0
6.673 7.659 0 0
Vederlag til direktion og bestyrelse 2.920 2.147 0 0
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede 6 13 0 0
Vederlag til direktion og bestyrelse vises samlet under henvisning til arsregnskabslovens § 98 b.
Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger i koncernen vedrarer resultat ved salg af materielle anlagsaktiver.
- Koncern ) Modervirksomhed
t.kr. 2017 2016 2017 2016
Finansielle indtzgter
@vrige finansielle indteegter 0 432 0
432
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0 1.548 2.619
Rente til realkreditinstitutter 0 16.394 0 0
Negativ dagsverdi af sikringsinstrumenter
overfort fra egenkapitalen 0 11.750 0 0
@vrige finansielle omkostninger 812 464 0 1.643
812 28.608 1.548 4.262
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 32.948 0 -1.877
Arets regulering af udskudt skat 0 -55.175 0 1.138
0 -22.227 0 -739
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. januar 2017
Arets afgang

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017

t.kr.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Veardireguleringer 1. januar
Andel af arets resultat

Requlering af rentesikringskontrakt til dagsvardi efter skat

Verdirequleringer 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

Stemme- og
ejerandel

Navn og hjemsted

Grenttorvet Kgbenhavn Holding A/S
Arsrapport 2017

Gronttorvet Kebenhavn ApS
Gronttorvet Kebenhavn Projekt A/S

Koncern
Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar ) 1alt
0 6.154 6.154
0 . 0 - 0
0 6.154 6.154
0 6.104 6.104
0 50 50
6.154 6.154
0 0 0
Modervirksomhed
2017 2016
51.386 51.386
0 0
) 0 0
51.386 51.386
269.952 269.916
-1.276 -9.129
0 9.165
268.676 269.952
320.062 321.338
Regnskabs-
Selskabs- Arets massig
kapital Egenkapital resultat vardi
t.kr. N t.kr. t.kr. t.kr.
3.494 323.969 -1.106 319.445
500 616 -170 617

Gronttorvet Kobenhavn Projekt A/S ejer 100 % af Gronttorvet 2 A/S, hvis resultat i 2017 udger 6 t.kr., og egenkapi-

tal pr. 31. december 2017 udger 498 t.kr.

Likvide beholdninger

| likvide beholdninger indgér deponeret kebesum vedrorende salg af grundstykke med 8.160 t.kr.
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Noter

Aktiekapital

Aktiekapitalen bestar af:
532.313.037 aktier a 0,01 kr.
Egne aktier

| 2017 erhvervede Grantlorvet Kebenhavn Holding A/S 179.801.800 stk. egne aktier a nominelt 0,01 kr. til en vaerdi
af 89.840 t.kr. Beholdningen af egne aktier udger 37 % af aktiekapitalen.

,M B Modervirksomhed

t.kr. ' 2017 2016 2017 2016
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 0 55,175 0 -1.138
Arets requlering af udskudt skat 0 -55.175 0 1.138
Udskudt skat 31. december 0 0 0 0

Koncern

t.kr. 2017 2016
Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 1. 0 37.500
Anvendt 0 -37.500
Andre hensatte forpligtelser 31. december 0 0

Andre hensatte forpligtelser vedrerte flytteomkostninger i forbindelse med flytning af virksomheden til ny placering i
Hoje-Taastrup samt forventede omkostninger i forbindelse med indgaelse af lejemal pa Copenhagen Markets m.v.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser over for modervirksomhed ag dennes gvrige dattervirksomheder

Moderselskabet er sambeskattet med evrige selskaber i Gronttorvet Kebenhavn koncernen. Som administrationssel-
skab hafter moderselskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske sel-
skabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udger O
kr. pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne
medfore, at moderselskabets haftelse udger et storre beleb.

Moderselskabet er fallesregistreret for moms med Grenttorvet Kebenhavn ApS, Gronttorvet Kebenhavn Projekt A/S
samt Grenttorvet 2 A/S, og selskabet hafter solidarisk for de fellesregistrerede virksomheders momstilsvar.

Grgnttorvet Kebenhavn ApS er part i enkelte retssager. Udfaldet heraf forventes ikke at pavirke koncernens og mo-
derselskabets finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Eventualaktiver

Koncernen har et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv pa 3.105 t.kr. pr. 31. december 2017.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2017.
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Noter

Nzrtstaende parter

Grenttorvet Kebenhavn Holding A/S’ transaktioner med nartstaende parter er gennemfart pa markedsmassige vil-
kar.

t.kr. 2017 2016

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -1.276 0
Overfort resultat -2.138 -15.931
-3.414 -15.931

Koncern

t.kr. 2017 2016

@vrige reguleringer - pengestrgmsopgerelse

Tab ved salg af materielle anleegsaktiver 0 23.149
Geeld til kreditinstitutter over draget til keber ved salg af torveanlaeg 0 -391.150
0 -368.001
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