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Ledelsespåtegning
 Ledelsespåtegning

 
Vi har behandlet og godkendt årsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Kristian Skovs Vej 6 ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at års­regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finan­sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold, årets resultat og af selskabets finansielle stilling.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 

 

, den  Aarhus 18/05/2017

 Direktion

 Kenneth Skov Eskildsen
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kristian Skous Vej 6 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kristian Skous Vej 6 ApS for regnskabsåret 16. juni
2016 - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter .
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16. juni 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
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Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aarhus 18/05/2017

Klaus Skovsen
Statsautoriseret Revisor
ERNST & YOUNG Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228

Michael Dahl Christiansen
Statsautoriseret Revisor
ERNST & YOUNG Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR: 30700228
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med opkøb, udlejning, drift, udvikling og salg af fast ejendom
samt anden i forbindelse hermed stående virksomhed.
 
Selskabet er stiftet d. 16. juni 2016 og besidder alene ejendommen beliggende Kristian Skous Vej 6.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat blev et underskud før skat på 310.458 kr. Resultatet er som forventet, da selskabet kun har fået
lejeindtægter en del af regnskabsåret.
 
Selskabet har i årets løb påbegyndt en yderligere investering i ejendommen Kristian Skous Vej 6. Den
samlede investering er i størrelsesordenen 100 m. kr. og vil medføre en betydelig stigning i lejeindtægterne.
 
Der forventes således et positiv og tilfredsstillende resultat for det kommende år.
 

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets udløb indtruffet væsentlige begivenheder af betydning for vurderingen af
selskabets finansielle stilling og årsrapporten for 2016.
 

 Resultatdisponering og kapitalforhold
Årets underskud efter skat på 242.318 kr overføres til egenkapitalen. Egenkapitalen pr. 31. december 2016
er herefter negativ med 182.318, og hele anpartskapitalen er således tabt.
 
Kapitalen ventes genetableret gennem selskabets drift allerede ved udgangen af 2017.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for 2016 omfatter perioden fra selskabets stiftelse d. 16. juni 2016 til 31. december 2016.
 
Resultatopgørelsen
 

 Bruttofortjeneste
Regnskabslovens bestemmelse om sammendrag af nettoomsætning, andre driftsindtæger og
produktionsomkostninger i posten "bruttofortjeneste" er anvendt. Omsætningen består af lejeindtægter, der
periodiseres til regnskabsåret. Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger
vedrørende ejendom.
 
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, provisioner og amortisering af finansielle
forpligtelser.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. 
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet Kakes A/S. Nettoskatten af den sambeskattede
indkomst fordeles efter fuldfordelingsmetoden. 
Udskudt skat måles af samtlige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier.
 
Balancen
 

 Materielle anlægsaktiver
Materielle aktiver måles ved første indregning til kostpris. Grunde og bygninger samt produktionsanlæg og
maskiner, måles efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på
grunde. Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger knyttet direkte til anskaffelsen og låneomkostninger
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages lineære afskrivninger over den forventede
brugstid baseret på følgende vurdering af aktivernes brugstid:
Bygninger 25 år 
Installationer 25 år 
Produktionsanlæg og maskiner 10 år
Afskrivninger samt fortjeneste og tab ved løbende udskiftning indregnes i resultatopgørelsen under
bruttofortjeneste og administrationsomkostninger. Aktiver med kostpris på under 12.900 kr. pr. enhed
vurderes at have en brugstid under et år og udgiftsføres derfor i anskaffelsesåret.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel værdi. Der
nedskrives i nødvendigt omfang til imødegåelse af risiko for tab.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter og banker samt ansvarlig lånekapital indregnes ved lånoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i
resultatopgørelsen over låneperioden
Øvrige gældsforpligtelser indregnes til nettorealisationsværdi.
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Fremmede valuta
Tilgodehavender og gæld i fremmede valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurs.
Såvel realiserede som urealiserede kursgevinster- og tab indregnes i resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 16. jun 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  .......................................................................... 302.565

Administrationsomkostninger  .......................................................................... -54.095

Resultat af ordinær primær drift  ................................................................. 248.470

Andre finansielle indtægter  .............................................................................. 2.785
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder  ........ -485.270
     Andre finansielle omkostninger  .................................................................. -76.423

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -310.438

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 1 68.120

Årets resultat  .................................................................................................. -242.318

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -242.318

I alt  .................................................................................................................. -242.318
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016
kr.

Grunde og bygninger  ........................................................................................ 41.250.459
Produktionsanlæg og maskiner  ......................................................................... 19.475.000
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for materielle
anlægsaktiver  .................................................................................................... 

7.354.127

Materielle anlægsaktiver i alt  ........................................................................ 2 68.079.586

Anlægsaktiver i alt  .......................................................................................... 68.079.586

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ..................................................... 1.955.383
Udskudte skatteaktiver  ...................................................................................... 77.856
Andre tilgodehavender  ...................................................................................... 1.421.076

Tilgodehavender i alt  ...................................................................................... 3 3.454.315

Likvide beholdninger  ........................................................................................ 1.349.649

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................. 4.803.964

Aktiver i alt  ...................................................................................................... 72.883.550
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 4 60.000
Overført resultat  ............................................................................................... -242.318

Egenkapital i alt  ............................................................................................. -182.318

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 34.895.136
Ansvarlig lånekapital  ....................................................................................... 34.211.049

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................ 5 69.106.185

Gæld til realkreditinstitutter  ............................................................................. 1.819.746
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ......................................................... 404.207
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 33.174
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring  .. 138.250
Periodeafgrænsningsposter  .............................................................................. 1.564.306

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 3.959.683

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 73.065.868

Passiver i alt  .................................................................................................... 72.883.550
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2016

  kr.

Aktuel skat 9.736
Ændring af udskudt skat -77.856
  -68.120

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Produktionsanlæg
og maskiner

Materielle
anlægsaktiver

under
opførelse

Materielle
anlægsaktiver

ialt

  kr. kr. kr. kr.

Kostpris primo 0 0 0 0
Tilgang ved apportindskud 42.082.262 20.500.000 0 62.582.262
Tilgang 0 0 7.354.127 7.354.127
Afgang 0 0 0 0

Kostpris ultimo 42.082.262 20.500.000 7.354.127 69.936.389
     
     

Af- og nedskrivning primo 0 0 0 0
Årets afskrivning -831.803 -1.025.000 0 -1.856.803
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -831.803 -1.025.000 0 -1.856.803
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 41.250.459 19.475.000 7.354.127 68.079.586

3. Tilgodehavender i alt

  2016

Udskudt skatteaktiv kr.

Saldo primo 0
Årets regulering 77.856
Saldo Ultimo 77.856
 
Selskabets skatteaktiv forventes anvendt indenfor 1 år. 
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen består af 60.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. 
 

  kr.

Ændringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsår:  
Anpartskapital ved stiftelse 16.06.16. 50.000
Tilgang 06.07.16 kapitaludvidelse 10.000

Aktie-/anpartskapital ultimo 60.000

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lånekapital 34.211.049 0 34.211.049 34.211.049
Kreditinstitutter 36.714.883 1.819.746 34.897.136 27.575.611
  70.925.931 1.819.746 69.006.185 61.686.659
 
Ansvarlig lånekapital er ydet af moderselskabet Kakes A/S. Moderselskabet træder tilbage for al
gæld, som i tilfælde af selskabets konkurs, likvidation eller akkord, uanset art, ikke kan dækkes af
selskabets aktiver. Det er dog aftalt at tilbagetrædelsen ikke finder anvendelse i tilfælde af
selskabets rekonstruktion.
 
Det ansvarlige lån er afdragsfrit indtil 31. december 2019. Afdrag efter denne dato er afhængig af
selskabets kapitalforhold og soliditet.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter på 36.794 tkr er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi per 31.12.16 udgør 41.250 tkr.
 
Selskabet er sambeskattet med Kakes A/S og øvrige danske koncernselskaber. Som
koncernvirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder
for danske selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af
administrationsselskabets årsregnskab (Kakes A/S, cvr-nr. 32273599). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medføre, at selskabets
hæftelse udgør et større beløb.

7. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet ejes fuldt ud af Kakes A/S, Vejle.


