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[o) .
L edel sespategning
L edelsespategning
Vi har behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for Ejendomssel skabet Kristian Skovs Ve 6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at ars-regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finan-sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 18/05/2017

Direktion

Kenneth Skov Eskildsen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Ejendomssel skabet Kristian Skous Ve 6 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Kristian Skous Ve 6 ApS for regnskabsdret 16. juni
2016 - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter .
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16. juni 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus, 18/05/2017

Klaus Skovsen Michael Dahl Christiansen
Statsautoriseret Revisor Statsautoriseret Revisor
ERNST & YOUNG Godkendt ERNST & YOUNG Godkendt
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab

CVR: 30700228 CVR: 30700228
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med opkgb, udligjning, drift, udvikling og salg af fast gjendom
samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Selskabet er stiftet d. 16. juni 2016 og besidder alene ejendommen beliggende Kristian Skous Ve 6.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat blev et underskud fer skat pa 310.458 kr. Resultatet er som forventet, da selskabet kun har faet
lejeindtaegter en del af regnskabsaret.

Selskabet har i arets |gb pabegyndt en yderligere investering i ¢ endommen Kristian Skous Ve 6. Den
samlede investering er i starrelsesordenen 100 m. kr. og vil medfere en betydelig stigning i |ejeindtaggterne.

Der forventes sdledes et positiv og tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vassentlige begivenheder af betydning for vurderingen af
selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2016.

Resultatdisponering og kapitalforhold

Arets underskud efter skat pa 242.318 kr overferestil egenkapitalen. Egenkapitalen pr. 31. december 2016
er herefter negativ med 182.318, og hele anpartskapitalen er sal edes tabt.

Kapitalen ventes genetableret gennem selskabets drift allerede ved udgangen af 2017.

CVR-nr. 37799343
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for 2016 omfatter perioden fra selskabets stiftelse d. 16. juni 2016 til 31. december 2016.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Regnskabsl ovens bestemmel se om sammendrag af nettoomsagtning, andre driftsindtaeger og
produktionsomkostninger i posten "bruttofortjeneste” er anvendt. Omsadningen bestar af |ejeindtasgter, der
periodiseres til regnskabsaret. Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger
vedrgrende ggendom.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, provisioner og amortisering af finansielle
forpligtel ser.

Skat af aretsresultat

Arets skat bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat.

Selskabet indgar i sambeskatning med modersel skabet Kakes A/S. Nettoskatten af den sambeskattede
indkomst fordeles efter fuldfordelingsmetoden.

Udskudt skat males af samtlige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle aktiver males ved farste indregning til kostpris. Grunde og bygninger samt produktionsanlasg og
maskiner, males efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde. Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivning.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger knyttet direkte til anskaffelsen og laneomkostninger
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linesare af skrivninger over den forventede
brugstid baseret pa falgende vurdering af aktivernes brugstid:

Bygninger 25 ar

Installationer 25 ar

Produktionsanlaag og maskiner 10 ar

Afskrivninger samt fortjeneste og tab ved |gbende udskiftning indregnesi resultatopgerel sen under
bruttofortjeneste og administrationsomkostninger. Aktiver med kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed
vurderes at have en brugstid under et ar og udgiftsfares derfor i anskaffel sesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives i nadvendigt omfang til imadegael se af risiko for tab.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter og banker samt ansvarlig |anekapital indregnes ved lanoptagelse til det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den
effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi

resultatopgerel sen over |aneperioden

@vrige gaddsforpligtelser indregnes til nettorealisationsvaadi.
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Fremmede valuta
Tilgodehavender og gadd i fremmede valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens val utakurs.
Savel realiserede som urealiserede kursgevinster- og tab indregnes i resultatopgerel sen.

CVR-nr. 37799343
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Resultatopger else 16. jun 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 302.565
AdministratioNSOMKOSININGEY ......coueieeieieieie e -54.095
Resultat af ordinaer primagr drift ... 248.470
Andre finansielle INAtEEOLEr ........cccoe e 2.785
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede virksomheder ........ -485.270
Andre finansielle OMKOSININGEr ........cccooiiieieece e -76.423
Ordinaert resultat far skat ... -310.438
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeieececeeeee ettt ettt 1 68.120
ATBISTESUITAL oottt -242.318
Fordag til resultatdisponering
(@< g 7 R (=== UL = | S -242.318
= SRS -242.318
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr .....ooovei e
Produktionsan!aag 0g MAaSKINEY ........ccccoeiererinireneseeee s
Materielle anlasgsaktiver under udfarelse og forudbetalinger for materielle

anlaggsaktiver

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o

ANlaagsaktiver Talt ......ccoeoeece e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelsar ...
Udskudte SKATEAKEIVEY ........cceviiirieeeiese e
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdniNger ........cocvoeiieii e

OMSatNINGSAKLIVEr T @lt ..o e

Aktiver i alt

Note
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2016

kr.
41.250.459
19.475.000

7.354.127

68.079.586

68.079.586

1.955.383
77.856
1.421.076

3.454.315
1.349.649
4.803.964

72.883.550
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

Gadd til real KreditiNStTULLEr ......c.vveeeiiiiie e
ANsvarlig 1ANeKapItal .........cccceveieieieieieee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinSHIULLEr .......c.ccoeeiieeeieee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ooveiirenieeieenenesese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEr .....cocveeiiieiie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser i alt .....ooveeeceeece e

Passiver i alt

Note
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2016

kr.
60.000
-242.318

-182.318

34.895.136
34.211.049

69.106.185

1.819.746
404.207
33.174
138.250
1.564.306

3.959.683

73.065.868

72.883.550
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang ved apportindskud
Tilgang

Afgang

Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Tilgodehavender i alt

Udskudt skatteaktiv

Saldo primo
Aretsregulering
Saldo Ultimo

Sel skabets skatteaktiv forventes anvendt indenfor 1 &r.
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2016
kr.
9.736
-77.856
-68.120
Materielle /i rielle

Grunde og Produktionsanlaeg anlasgsaktiver .
) : anlasgsaktiver
bygninger og maskiner under ialt

opferelse

kr. kr. kr. kr.
0 0 0 0
42.082.262 20.500.000 0 62.582.262
0 0 7.354.127 7.354.127
0 0 0 0
42.082.262 20.500.000 7.354.127 69.936.389
0 0 0 0
-831.803 -1.025.000 0 -1.856.803
0 0 0 0
-831.803 -1.025.000 0 -1.856.803
41.250.459 19.475.000 7.354.127 68.079.586
2016
kr.
0
77.856
77.856
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 60.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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Kr.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital ved stiftelse 16.06.16. 50.000
Tilgang 06.07.16 kapitaludvidelse 10.000
Aktie-/anpartskapital ultimo 60.000

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 34.211.049 0 34211.049 34.211.049
Kreditinstitutter 36.714.883 1.819.746 34.897.136 27.575.611
70.925.931 1.819.746 69.006.185 61.686.659

Ansvarlig lanekapital er ydet af moderselskabet Kakes A/S. Modersel skabet traader tilbage for al
gadd, somi tilfadde af selskabets konkurs, likvidation eller akkord, uanset art, ikke kan dagkkes af
selskabets aktiver. Det er dog aftalt at tilbagetrasdel sen ikke finder anvendelsei tilfadde af

sel skabets rekonstruktion.

Det ansvarlige 1an er afdragsfrit indtil 31. december 2019. Afdrag efter denne dato er afhaangig af
sel skabets kapitalforhold og soliditet.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter pa 36.794 tkr er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige vaadi per 31.12.16 udger 41.250 tkr.

Selskabet er sambeskattet med Kakes A/S og avrige danske koncernsel skaber. Som
koncernvirksomhed hadter selskabet ubegraanset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder
for danske selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtel se overfor SKAT fremgar af

administrationssel skabets arsregnskab (Kakes A/S, cvr-nr. 32273599). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets
haeftel se udger et starre belgb.

7. Oplysning om gjerskab
Ejerforhold
Selskabet gesfuldt ud af KakesA/S, Vele.
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