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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for Brandstrup og
Nyegaard ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019.

Selskabets årsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision i
henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 26. marts 2020

Direktion

Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 26. marts 2020

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens købspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de forventede
pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende år,
tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets
afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 445.863 236.249

1. Personaleomkostninger -12.774 -51.943
2. Afskrivninger og nedskrivninger -19.213 -19.213

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 33.638 1.205.380
RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 447.514 1.370.473

Øvrige finansielle omkostninger -271.180 -108.686
RESULTAT FØR SKAT 176.334 1.261.787

Skat af årets resultat -171.017 -277.600

ÅRETS RESULTAT 5.317 984.187

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 5.317 984.187

Disponeret i alt 5.317 984.187

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018

AKTIVER
3. Grunde og bygninger 15.556.978 10.606.752

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 57.637 76.850
Materielle anlægsaktiver i alt 15.614.615 10.683.602

ANLÆGSAKTIVER I ALT 15.614.615 10.683.602

Andre tilgodehavender 0 11.832
Tilgodehavender i alt 0 11.832

Likvide beholdninger 71.287 324.188
Likvide beholdninger i alt 71.287 324.188

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 71.287 336.020

AKTIVER I ALT 15.685.902 11.019.622

Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018

Balance pr. 31. december

PASSIVER

4. Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overført resultat 1.590.301 1.584.983
EGENKAPITAL I ALT 2.130.301 2.124.983

Hensættelser til udskudt skat 405.541 266.240
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 405.541 266.240

5. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 7.979.638 6.208.407
Anden gæld 4.191.368 895.853
Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.171.006 7.104.260

Kortfristet andel af langfristet gæld 396.000 569.000
Kreditinstitutter i øvrigt 0 42
Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.197 416.074
Selskabsskat 31.724 11.360
Anden gæld 379.041 257.571
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 140.092 270.092
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 979.054 1.524.139

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 13.150.060 8.628.399

PASSIVER I ALT 15.685.902 11.019.622

6. Væsentlige aktiviteter
7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Personaleomkostninger

2. Afskrivninger og nedskrivninger

3. Grunde og bygninger

4. Egenkapital

5. Langfristede gældsforpligtelser

Noter

2019 2018

Lønninger 7.395 51.091
Andre udgifter til social sikring 5.379 852
Personaleomkostninger i alt 12.774 51.943

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 1 0

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 19.213 19.213
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
eksterne mæglervurderinger indhentet i regnskabsåret. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene er forbundet med usikkerhed og kan have
væsentlig indflydelse på såvel egenkapital samt årets resultat.  

Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2019
TDKK 13.717.

Virksomhedskapital
Primo 400.000 200.000
Kontant kapitaludvidelse 0 200.000
Ultimo 400.000 400.000

Overkurs ved emission
Primo 140.000 70.000
Årets overkurs ved emission 0 70.000
Ultimo 140.000 140.000

Overført resultat
Primo 1.584.984 600.796
Overført fra resultatdisponering 5.317 984.187
Ultimo 1.590.301 1.584.983

Egenkapital ultimo 2.130.301 2.124.983

Af langfristet gæld forfalder kr. 10.589.500 efter 5 år.
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Noter

6. Væsentlige aktiviteter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets væsentlige aktiviteter består i køb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed
beslægtet virksomhed. 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 8.288 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 15.557.
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for Brandstrup og
Nyegaard ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019.



Selskabets årsrapport for 2019 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision i
henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ringsted, den 26. marts 2020



Direktion



Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance  og noter. 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Ringsted, den 26. marts 2020



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år.



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens købspris
tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de forventede
pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende år,
tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets
afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 445.863 236.249



1. Personaleomkostninger -12.774 -51.943
2. Afskrivninger og nedskrivninger -19.213 -19.213



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 33.638 1.205.380
RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 447.514 1.370.473



Øvrige finansielle omkostninger -271.180 -108.686
RESULTAT FØR SKAT 176.334 1.261.787



Skat af årets resultat -171.017 -277.600



ÅRETS RESULTAT 5.317 984.187



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 5.317 984.187



Disponeret i alt 5.317 984.187



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018



AKTIVER
3. Grunde og bygninger 15.556.978 10.606.752



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 57.637 76.850
Materielle anlægsaktiver i alt 15.614.615 10.683.602



ANLÆGSAKTIVER I ALT 15.614.615 10.683.602



Andre tilgodehavender 0 11.832
Tilgodehavender i alt 0 11.832



Likvide beholdninger 71.287 324.188
Likvide beholdninger i alt 71.287 324.188



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 71.287 336.020



AKTIVER I ALT 15.685.902 11.019.622



Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018



Balance pr. 31. december



PASSIVER



4. Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overført resultat 1.590.301 1.584.983
EGENKAPITAL I ALT 2.130.301 2.124.983



Hensættelser til udskudt skat 405.541 266.240
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 405.541 266.240



5. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 7.979.638 6.208.407
Anden gæld 4.191.368 895.853
Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.171.006 7.104.260



Kortfristet andel af langfristet gæld 396.000 569.000
Kreditinstitutter i øvrigt 0 42
Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.197 416.074
Selskabsskat 31.724 11.360
Anden gæld 379.041 257.571
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 140.092 270.092
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 979.054 1.524.139



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 13.150.060 8.628.399



PASSIVER I ALT 15.685.902 11.019.622



6. Væsentlige aktiviteter
7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1. Personaleomkostninger



2. Afskrivninger og nedskrivninger



3. Grunde og bygninger



4. Egenkapital



5. Langfristede gældsforpligtelser



Noter



2019 2018



Lønninger 7.395 51.091
Andre udgifter til social sikring 5.379 852
Personaleomkostninger i alt 12.774 51.943



Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 1 0



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 19.213 19.213
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
eksterne mæglervurderinger indhentet i regnskabsåret. 



Værdiansættelsen af investeringsejendommene er forbundet med usikkerhed og kan have
væsentlig indflydelse på såvel egenkapital samt årets resultat.  



Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2019
TDKK 13.717.



Virksomhedskapital
Primo 400.000 200.000
Kontant kapitaludvidelse 0 200.000
Ultimo 400.000 400.000



Overkurs ved emission
Primo 140.000 70.000
Årets overkurs ved emission 0 70.000
Ultimo 140.000 140.000



Overført resultat
Primo 1.584.984 600.796
Overført fra resultatdisponering 5.317 984.187
Ultimo 1.590.301 1.584.983



Egenkapital ultimo 2.130.301 2.124.983



Af langfristet gæld forfalder kr. 10.589.500 efter 5 år.
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Noter



6. Væsentlige aktiviteter



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Selskabets væsentlige aktiviteter består i køb, salg og udlejning af ejendomme samt hermed
beslægtet virksomhed. 



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 8.288 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 15.557.
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GTqJOovgjrEhI8YqgMeztAsWtO4p2enyyNzgQQ/Ji9aAUT4zfD6xfHnqbsjX5AdQiqlBzENYqyQY
YB1hDCq5m51Gsur1wUJquQYu5AJpa/SUmpGDZry6mPPFtrltJeOF+GUslp8Bq9kOqPUs6AMkaFjr
AcCxLpSJBIWEtjykPaUcr1qZ66YuciN6QaD+XA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjQ5NzUzOTY0Njk3MjM3NTEwMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YjNiMGE0NDR5eGdwNTU3NjQ1NDUvU0hBNTEyLzA3M0E0NEYxQkREOEU4NjY1Q0ZERjEzOTg0RjZEODQ5MTU0ODY3RUM2RDgzMjg5MzNDNUY1RkMzMkMyNThGNjAwMjI0Q0U0Q0M0QUEwQ0RDOUQyOEFEM0I1NTc1RTZDQTcyMkU0MkNEM0EwNEVGMUJCNDY1QjkxNzZGQUEzODY3
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwMyAwODoyNDowNiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZDNiODYxZjZTdFVONTU3NjQ1NDUvU0hBNTEyLzNGQTM1OEQyNzg3QkNGRDNERUU4MEZBMUUzRDIzRkI4NEY0Qzc4OTJGMkJDNzk5MkEwQkZGNkM2NjU1QUEyNkNBMDlGNDZBRUI5QkIzQ0Q3ODRERERCQkZCQzBBMDJCNDUxMzMwRDA4RDRGOEE4NDlCNzcxM0NBMDA2NkM3Q0RG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWY5N2MwNGZOTkp1NTU3NjQ1NDUvU0hBNTEyL0ZDMDI4M0U0RUNDNEI4MUZBQThDMEQwNTEyNkM0NDk0MDA4RDVCRjVGMDkzQzlGNkMwNkQ4NTI5NUNEMzZFRUI1QTJGMzBDODM4NTJCMzFBM0Q1ODM1QjE0N0YzQTY1NTAzNDZFN0I3NTREODZGNzAyNjhBNDIxM0ExMzk5MDU5




  
 
 
 
 
 
 gdxEYDabsRL7/AnKV5f+NAR/BUlToIf+BnkOM+tqBEI=


 
SCkhrsWGrLqU05GPvB6VeGBDvMrEmbJFgA45anUA+qxxag0mQq67csMiSwHsuRpW4xdN/8wRAV+T
IKimOZzgOsb1DyHR7KGBZAOIAvCYkoYIbhnvRyLZ6Tk6XM3LYoBgYsBkz/8/AMqdFM3KZTsOVIuE
Ane95AYW37RQC7DvepaHmvp8DRRvh5ZcfSR9RYKCpk4sgCk4pApWMD4ffsW3C3RdyXe+EkG4aJ4U
SJoArCUeT2PY2WXP+/uc2tg24/6eXP7GLH8koQxRIvm9d15FJ4U61r7PqRWr2jO0z1xC6xW+a/Im
AIQqd+/p3hX2YQgVIm87yhepwHjAvJdSz3e5og==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 650102194936579884
  hashsumB b358be0dggPs55764545/SHA512/4EEBF03A62F91BFE5097282A51CFF99419EB0B787F980982BAE3123956937BC71EE3D9FC180F9C7B287B185A85F21F9A2BB43596C1C670341E55369D61CED168
  hashsumC b08f59c5uHmX55764545/SHA512/7442E9269D3DD533A431E35D7E678829556A32CE165186D42A61A95F849AB6D8CF55287C202AFF19DF1132941C0E7122C8590EE57438BFA3966D57E6B737C952
  hashsumD 0bc206f2KuMN55764545/SHA512/B494AC983521B7BFE7750970E85BDAB4BD4FC9866D1E46698EE516F39B44C442BB95B3CD80C9D3ACDF9C28E153FD2C43259FB6249ABE12EE8CFC3EDCD7D77814
  hashsumE 5f97c04fNNJu55764545/SHA512/FC0283E4ECC4B81FAA8C0D05126C4494008D5BF5F093C9F6C06D85295CD36EEB5A2F30C83852B31A3D5835B147F3A6550346E7B754D86F70268A4213A1399059
  hashsumF d3b861f6StUN55764545/SHA512/3FA358D2787BCFD3DEE80FA1E3D23FB84F4C7892F2BC7992A0BFF6C6655AA26CA09F46AEB9BB3CD784DDDBBFBC0A02B451330D08D4F8A849B7713CA0066C7CDF
  hashsumG b3b0a444yxgp55764545/SHA512/073A44F1BDD8E8665CFDF13984F6D849154867EC6D8328933C5F5FC32C258F600224CE4CC4AA0CDC9D28AD3B5575E6CA722E42CD3A04EF1BB465B9176FAA3867
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAwNTo0MjoxOSswMjAw
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