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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2020 for
Brandstrup og Nyegaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Selskabets arsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 3. februar 2021

Direktion

Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 3. februar 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsiret 2020 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

- Andre anleeg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne sxlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note
Bruttofortjeneste

2. Personaleomkostninger
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
724.762 445.863
-29.010 -12.774
-19.213 -19.213

1.640.635 33.638
2.317.174 447.514
-329.143 -271.180
1.988.031 176.334
-202.469 -171.017
1.785.562 5.317
226.000 0
1.559.562 5.317
1.785.562 5.317
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019

AKTIVER
. Grunde og bygninger 21.870.000 15.556.978
. Investeringsejendomme 0 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 38.424 57.637
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.908.424 15.614.615
ANLAGSAKTIVERI ALT 21.908.424 15.614.615
Andre tilgodehavender 4.470 0
Tilgodehavender i alt 4.470 0
Likvide beholdninger 42.644 71.287
Likvide beholdninger i alt 42.644 71.287
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 47.114 71.287
AKTIVERIALT 21.955.538 15.685.902
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Balance pr. 31. december

Note

7.
8.
9.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overfgrt resultat 3.149.862 1.590.301
Udbytte for regnskabséret 226.000 0
EGENKAPITAL I ALT 3.915.862 2.130.301
Henszttelser til udskudt skat 529.826 405.541
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 529.826 405.541

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 13.172.726 7.979.638
Anden geld 2.922.993 4.191.368
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.095.719 12.171.006
Kortfristet andel af langfristet geld 591.000 396.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.775 32.197
Selskabsskat 78.184 31.724
Anden geld 594.172 379.041
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 130.000 140.092
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.414.131 979.054
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 17.509.850 13.150.060
PASSIVER I ALT 21.955.538 15.685.902

Vasentlige aktiviteter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overkurs ved emission
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfgrt fra resultatdisponering

Ultimo
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
400.000 400.000
400.000 400.000
140.000 140.000
140.000 140.000

1.590.300 1.584.984
1.559.562 5.317
3.149.862 1.590.301
226.000 0
226.000 0
3.915.862 2.130.301
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvarende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
P4 denne baggrund har ledelsen svart ved af vurdere de endelige @konomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lgnninger 4.859 7.395
Andre udgifter til social sikring 24.151 5.379
Personaleomkostninger i alt 29.010 12.774
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 2 1
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 19.213 19.213
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213

4. Grunde og bygninger

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 18.390.

5. Investeringsejendomme
Verdiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
5,0 %. Sidste ar blev dagsveerdi opgjort efter eksterne maglervurderinger.

Verdiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret veerdiansettelse af selskabets ejendomme pé henholdsvis
t.kr. -1.700 og t.kr. 2.200.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 13.710.100 efter 5 ar.

7. Veaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i kgb, salg og udlejning af ejendomme samt
hermed beslagtet virksomhed.

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: 0677079czJs241607812



Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 13.672 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 21.870.

9. Eventualposter
Selskabet har indgdet operationelle leasingaftaler vedrgrende 1 stk. driftsmiddel.
Restlgbetiden udggr 40 maneder. Den samlede forpligtelse for restlgbetiden kan opggres
til t.kr. 189.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Aarsrapporten for regnskabsaret 2020 for
Brandstrup og Nyegaard ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2020.

Selskabets arsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 3. februar 2021

Direktion

Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 3. februar 2021

SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sgnderup
statsautoriseret revisor
mnel10489
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsiret 2020 aflegges i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, tilleg og godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

- Andre anleeg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter fgrste indregning males ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne sxlges for pa balancedagen til en uathengig kgber. Dagsverdien
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlsegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og  associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note
Bruttofortjeneste

2. Personaleomkostninger
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2020 2019
724.762 445.863
-29.010 -12.774
-19.213 -19.213

1.640.635 33.638
2.317.174 447.514
-329.143 -271.180
1.988.031 176.334
-202.469 -171.017
1.785.562 5.317
226.000 0
1.559.562 5.317
1.785.562 5.317
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Balance pr. 31. december

Note

2020 2019

AKTIVER
. Grunde og bygninger 21.870.000 15.556.978
. Investeringsejendomme 0 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 38.424 57.637
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.908.424 15.614.615
ANLAGSAKTIVERI ALT 21.908.424 15.614.615
Andre tilgodehavender 4.470 0
Tilgodehavender i alt 4.470 0
Likvide beholdninger 42.644 71.287
Likvide beholdninger i alt 42.644 71.287
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 47.114 71.287
AKTIVERIALT 21.955.538 15.685.902
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Balance pr. 31. december

Note

7.
8.
9.

2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overfgrt resultat 3.149.862 1.590.301
Udbytte for regnskabséret 226.000 0
EGENKAPITAL I ALT 3.915.862 2.130.301
Henszttelser til udskudt skat 529.826 405.541
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 529.826 405.541

. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 13.172.726 7.979.638
Anden geld 2.922.993 4.191.368
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.095.719 12.171.006
Kortfristet andel af langfristet geld 591.000 396.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.775 32.197
Selskabsskat 78.184 31.724
Anden geld 594.172 379.041
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 130.000 140.092
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.414.131 979.054
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 17.509.850 13.150.060
PASSIVER I ALT 21.955.538 15.685.902

Vasentlige aktiviteter
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overkurs ved emission
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfgrt fra resultatdisponering

Ultimo
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ultimo

Egenkapital ultimo

2020 2019
400.000 400.000
400.000 400.000
140.000 140.000
140.000 140.000

1.590.300 1.584.984
1.559.562 5.317
3.149.862 1.590.301
226.000 0
226.000 0
3.915.862 2.130.301
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Noter

1. Szerlige forhold
Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuverende ikke er vasentligt
pavirket af udbruddet af COVID-19.

Omvendt er det for nuvarende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsgkonomiske konsekvenser heraf bliver.
P4 denne baggrund har ledelsen svart ved af vurdere de endelige @konomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt forngden
likviditet til neeste ars drift.

2020 2019
2. Personaleomkostninger
Lgnninger 4.859 7.395
Andre udgifter til social sikring 24.151 5.379
Personaleomkostninger i alt 29.010 12.774
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 2 1
3. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 19.213 19.213
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213

4. Grunde og bygninger

Den bogfgrte vaerdi af selskabets ejendom uden opskrivning udggr pr. 31. december 2020
TDKK 18.390.

5. Investeringsejendomme
Verdiansettelsen af investeringsejendomme er i aret 2020 baseret pa en afkastprocent
5,0 %. Sidste ar blev dagsveerdi opgjort efter eksterne maglervurderinger.

Verdiansettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2020 have medfgrt en endret veerdiansettelse af selskabets ejendomme pé henholdsvis
t.kr. -1.700 og t.kr. 2.200.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder kr. 13.710.100 efter 5 ar.

7. Veaesentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter bestar i kgb, salg og udlejning af ejendomme samt
hermed beslagtet virksomhed.
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor t.kr. 13.672 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 21.870.

9. Eventualposter
Selskabet har indgdet operationelle leasingaftaler vedrgrende 1 stk. driftsmiddel.
Restlgbetiden udggr 40 maneder. Den samlede forpligtelse for restlgbetiden kan opggres
til t.kr. 189.
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