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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Brandstrup og Nyegaard ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.

Selskabets årsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 3. februar 2021

Direktion

Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 3. februar 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 724.762 445.863

2. Personaleomkostninger -29.010 -12.774
3. Afskrivninger og nedskrivninger -19.213 -19.213

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.640.635 33.638

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 2.317.174 447.514

Øvrige finansielle omkostninger -329.143 -271.180

RESULTAT FØR SKAT 1.988.031 176.334

Skat af årets resultat -202.469 -171.017

ÅRETS RESULTAT 1.785.562 5.317

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 226.000 0
Overført resultat 1.559.562 5.317

Disponeret i alt 1.785.562 5.317

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2020 2019

AKTIVER
4. Grunde og bygninger 21.870.000 15.556.978
5. Investeringsejendomme 0 0

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 38.424 57.637

Materielle anlægsaktiver i alt 21.908.424 15.614.615

ANLÆGSAKTIVER I ALT 21.908.424 15.614.615

Andre tilgodehavender 4.470 0

Tilgodehavender i alt 4.470 0

Likvide beholdninger 42.644 71.287

Likvide beholdninger i alt 42.644 71.287

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 47.114 71.287

AKTIVER I ALT 21.955.538 15.685.902

Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overført resultat 3.149.862 1.590.301
Udbytte for regnskabsåret 226.000 0

EGENKAPITAL I ALT 3.915.862 2.130.301

Hensættelser til udskudt skat 529.826 405.541

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 529.826 405.541

6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.172.726 7.979.638
Anden gæld 2.922.993 4.191.368

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.095.719 12.171.006

Kortfristet andel af langfristet gæld 591.000 396.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.775 32.197
Selskabsskat 78.184 31.724
Anden gæld 594.172 379.041
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 130.000 140.092

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.414.131 979.054

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 17.509.850 13.150.060

PASSIVER I ALT 21.955.538 15.685.902

7. Væsentlige aktiviteter
8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter

Side 11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
6
7
7
0
7
9
c
z
J
s
2
4
1
6
0
7
8
1
2



Egenkapitalopgørelse

2020 2019

Virksomhedskapital
Primo 400.000 400.000

Ultimo 400.000 400.000

Overkurs ved emission
Primo 140.000 140.000

Ultimo 140.000 140.000

Overført resultat
Primo 1.590.300 1.584.984
Overført fra resultatdisponering 1.559.562 5.317

Ultimo 3.149.862 1.590.301

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret 226.000 0

Ultimo 226.000 0

Egenkapital ultimo 3.915.862 2.130.301
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1. Særlige forhold

2. Personaleomkostninger

3. Afskrivninger og nedskrivninger

4. Grunde og bygninger

5. Investeringsejendomme

6. Langfristede gældsforpligtelser

7. Væsentlige aktiviteter

Noter

Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuværende ikke er væsentligt
påvirket af udbruddet af COVID-19. 

Omvendt er det for nuværende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsøkonomiske konsekvenser heraf bliver.
På denne baggrund har ledelsen svært ved af vurdere de endelige økonomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt fornøden
likviditet til næste års drift.

2020 2019

Lønninger 4.859 7.395
Andre udgifter til social sikring 24.151 5.379

Personaleomkostninger i alt 29.010 12.774

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 2 1

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 19.213 19.213

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213

Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2020
TDKK 18.390.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent
5,0 %. Sidste år blev dagsværdi opgjort efter eksterne mæglervurderinger. 

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -1.700 og t.kr. 2.200.

Af langfristet gæld forfalder kr. 13.710.100 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i køb, salg og udlejning af ejendomme samt
hermed beslægtet virksomhed. 
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Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9. Eventualposter

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 13.672 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 21.870.

Selskabet har indgået operationelle leasingaftaler vedrørende 1 stk. driftsmiddel.
Restløbetiden udgør 40 måneder. Den samlede forpligtelse for restløbetiden kan opgøres
til t.kr. 189. 
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

67
70

79
cz

Js
24

16
07

81
2

Ulrik Wittrock Brandstrup

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-751175957015
Tidspunkt for underskrift: 03-02-2021 kl.: 18:12:21
Underskrevet med NemID

Ulrik Wittrock Brandstrup

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-751175957015
Tidspunkt for underskrift: 03-02-2021 kl.: 18:12:21
Underskrevet med NemID

Tom Sønderup

Som Revisor
RID: 1232019958738
Tidspunkt for underskrift: 04-02-2021 kl.: 17:29:55
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 0677079czJs241607812.
The document is part of the order with Reference ID 7cad9fc9WTX241607812.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-02-04T16:29:54.979Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ulrik Wittrock Brandstrup <ulrik@brandstrup.biz> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-751175957015 
As Reel ejer, Dirigent and Direktør 
Signed 2021-02-03T17:12:21.005Z from 109.57.239.47:14176
 
Tom Sønderup <ts@sonderuprevisorer.dk> 
Using NemID with ID 1232019958738 
As Revisor 
Signed 2021-02-04T16:29:55.581Z from 188.179.51.46:45298
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 C5567A6941B5D16F8E33B2CD9BAB5B6F ¬
2B079B9F69A4A39FBFA7602B698D015B ¬
5F7BEA495A4EA3945F9E3D8B232E5735 ¬
3E9B2E0D94A1A690027AEC14929B299A


Agreement ID Title


7cad9fc9Ywh241607812 5569 - 2020 - Erklæring om PEP Karina.pdf


482e5281Kmh241607812 5569 - 2020 - Erklæring om PEP Ulrik.pdf


c9c8dc16zsw241607812 5569 - 2020 - GN.pdf


8b4d020csPp241607812 5569 - 2020 - Ledelsens regnskabserklæring - Assistance.pdf


46880e1eRkJ241607812 5569 - Internt regnskab 2020.pdf


0677079czJs241607812 5569 - Årsrapport 2020.pdf


When What Who Where


03-02-2021
08:26:20


Created Susanne Øberg
soe@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76


03-02-2021
17:05:57


Opened Ulrik Wittrock Brandstrup
ulrik@brandstrup.biz


109.57.239.47
:5074


03-02-2021
17:11:25


Opened Ulrik Wittrock Brandstrup
ulrik@brandstrup.biz


109.57.239.47
:12901


03-02-2021
17:12:21


Signed Ulrik Wittrock Brandstrup
ulrik@brandstrup.biz


109.57.239.47
:14176


04-02-2021
16:29:31


Opened Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


188.179.51.46
:44567


04-02-2021
16:29:55


Signed Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


188.179.51.46
:45298





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










ÅRSRAPPORT 
 1. januar- 31. december 2020



Brandstrup og Nyegaard ApS
Ravelinen 20



4100 Ringsted



CVR nr. 37798940



Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 3. februar 2021



Dirigent
Ulrik Wittrock Brandstrup
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for
Brandstrup og Nyegaard ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.



Selskabets årsrapport for 2020 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ringsted, den 3. februar 2021



Direktion



Ulrik Wittrock Brandstrup
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Ringsted, den 3. februar 2021



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:



- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år.



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 724.762 445.863



2. Personaleomkostninger -29.010 -12.774
3. Afskrivninger og nedskrivninger -19.213 -19.213



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.640.635 33.638



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 2.317.174 447.514



Øvrige finansielle omkostninger -329.143 -271.180



RESULTAT FØR SKAT 1.988.031 176.334



Skat af årets resultat -202.469 -171.017



ÅRETS RESULTAT 1.785.562 5.317



Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 226.000 0
Overført resultat 1.559.562 5.317



Disponeret i alt 1.785.562 5.317



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2020 2019



AKTIVER
4. Grunde og bygninger 21.870.000 15.556.978
5. Investeringsejendomme 0 0



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 38.424 57.637



Materielle anlægsaktiver i alt 21.908.424 15.614.615



ANLÆGSAKTIVER I ALT 21.908.424 15.614.615



Andre tilgodehavender 4.470 0



Tilgodehavender i alt 4.470 0



Likvide beholdninger 42.644 71.287



Likvide beholdninger i alt 42.644 71.287



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 47.114 71.287



AKTIVER I ALT 21.955.538 15.685.902



Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019



Balance pr. 31. december



PASSIVER



Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overført resultat 3.149.862 1.590.301
Udbytte for regnskabsåret 226.000 0



EGENKAPITAL I ALT 3.915.862 2.130.301



Hensættelser til udskudt skat 529.826 405.541



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 529.826 405.541



6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 13.172.726 7.979.638
Anden gæld 2.922.993 4.191.368



Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.095.719 12.171.006



Kortfristet andel af langfristet gæld 591.000 396.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.775 32.197
Selskabsskat 78.184 31.724
Anden gæld 594.172 379.041
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 130.000 140.092



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.414.131 979.054



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 17.509.850 13.150.060



PASSIVER I ALT 21.955.538 15.685.902



7. Væsentlige aktiviteter
8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse



2020 2019



Virksomhedskapital
Primo 400.000 400.000



Ultimo 400.000 400.000



Overkurs ved emission
Primo 140.000 140.000



Ultimo 140.000 140.000



Overført resultat
Primo 1.590.300 1.584.984
Overført fra resultatdisponering 1.559.562 5.317



Ultimo 3.149.862 1.590.301



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret 226.000 0



Ultimo 226.000 0



Egenkapital ultimo 3.915.862 2.130.301
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1. Særlige forhold



2. Personaleomkostninger



3. Afskrivninger og nedskrivninger



4. Grunde og bygninger



5. Investeringsejendomme



6. Langfristede gældsforpligtelser



7. Væsentlige aktiviteter



Noter



Ledelsen vurderer, at selskabets aktivitetsniveau for nuværende ikke er væsentligt
påvirket af udbruddet af COVID-19. 



Omvendt er det for nuværende ukendt, hvor langvarig nedlukningen af Danmark og
verdenen vil blive og hvad de endelige samfundsøkonomiske konsekvenser heraf bliver.
På denne baggrund har ledelsen svært ved af vurdere de endelige økonomiske
konsekvenser af COVID-19 udbruddet, men forventer fortsat et overskud samt fornøden
likviditet til næste års drift.



2020 2019



Lønninger 4.859 7.395
Andre udgifter til social sikring 24.151 5.379



Personaleomkostninger i alt 29.010 12.774



Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 2 1



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 19.213 19.213



Afskrivninger og nedskrivninger i alt 19.213 19.213



Den bogførte værdi af selskabets ejendom uden opskrivning udgør pr. 31. december 2020
TDKK 18.390.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent
5,0 %. Sidste år blev dagsværdi opgjort efter eksterne mæglervurderinger. 



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -1.700 og t.kr. 2.200.



Af langfristet gæld forfalder kr. 13.710.100 efter 5 år.



Selskabets væsentlige aktiviteter består i køb, salg og udlejning af ejendomme samt
hermed beslægtet virksomhed. 
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Noter



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



9. Eventualposter



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter stor t.kr. 13.672 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 21.870.



Selskabet har indgået operationelle leasingaftaler vedrørende 1 stk. driftsmiddel.
Restløbetiden udgør 40 måneder. Den samlede forpligtelse for restløbetiden kan opgøres
til t.kr. 189. 
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