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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2022 for
Brandstrup og Nyegaard ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2022.

Selskabets årsrapport for 2022 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 9. februar 2023

Direktion
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Brandstrup og Nyegaard ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 9. februar 2023

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brandstrup og Nyegaard ApS for regnskabsåret 2022 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter indtægter vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.432.744 1.065.676

1. Personaleomkostninger -26.758 -31.456
2. Afskrivninger og nedskrivninger -31.958 -28.775

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -33.292 3.684.786

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 2.340.736 4.690.231

Øvrige finansielle omkostninger -781.010 -420.767

RESULTAT FØR SKAT 1.559.726 4.269.464

Skat af årets resultat -344.410 -1.175.424

ÅRETS RESULTAT 1.215.316 3.094.040

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 468.800
Overført resultat 1.215.316 2.625.240

Disponeret i alt 1.215.316 3.094.040

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2022 2021

AKTIVER
3. Investeringsejendomme 35.307.016 33.636.632

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 41.441 73.399

Materielle anlægsaktiver i alt 35.348.457 33.710.031

ANLÆGSAKTIVER I ALT 35.348.457 33.710.031

Andre tilgodehavender 4.960 0
Periodeafgrænsningsposter 12.252 12.244

Tilgodehavender i alt 17.212 12.244

Likvide beholdninger 28.569 45.708

Likvide beholdninger i alt 28.569 45.708

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 45.781 57.952

AKTIVER I ALT 35.394.238 33.767.983

Balance pr. 31. december
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Note 2022 2021

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Overført resultat 6.990.418 5.775.102
Udbytte for regnskabsåret 0 468.800

EGENKAPITAL I ALT 7.530.418 6.783.902

Hensættelser til udskudt skat 1.565.230 1.575.284

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.565.230 1.575.284

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 22.004.329 15.528.312
Anden gæld 658.738 8.189.768

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.663.067 23.718.080

Kortfristet andel af langfristet gæld 707.000 700.000
Kreditinstitutter i øvrigt 1.478.574 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.500 57.064
Selskabsskat 334.464 123.966
Anden gæld 1.054.985 769.687
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 40.000 40.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.635.523 1.690.717

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 26.298.590 25.408.797

PASSIVER I ALT 35.394.238 33.767.983

5. Væsentlige aktiviteter
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7. Eventualposter
8. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse
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1. Personaleomkostninger

2. Afskrivninger og nedskrivninger

3. Investeringsejendomme

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Væsentlige aktiviteter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7. Eventualposter

Noter
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Noter

8. Dagsværdireguleringer
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Algorithm Hashsum


SHA512 14021DDF0D1AC981786E0635B6C65D1A ¬
C1ECA1DF0CECA99CC2890520596FB080 ¬
06DEA012A35DAB508517AE6B106E3431 ¬
1DB784EAC92A8A18FF33824C71FF63D6


Agreement ID Title


2d39fcNHkmw250315827 5569 Årsrapport 2022.pdf


241075htWjs250315827 5569 Internt regnskab 2022.pdf


ef6a0duZrHU250315827 5569 - 2022 - Generalforsamling .pdf


487435KpnQX250315827 5569 - 2022 - A03 Erklæring om PEP Ulrik.pdf


7acbdbprqHy250315827 5569 - 2022 - A03 Erklæring om PEP Karina.pdf


When What Who Where


27-06-2023
06:12:19


Created Henriette Lykke Nielsen
hln@sonderuprevisorer.dk


172.20.9.221


27-06-2023
06:54:34


Opened John Nyegaard
john.nyegaard@mail.dk


80.208.65.209
:39952


27-06-2023
12:06:28


Opened John Nyegaard
john.nyegaard@mail.dk


80.208.65.209
:53127


27-06-2023
12:07:43


Signed John Nyegaard
john.nyegaard@mail.dk


80.208.65.209
:55479


27-06-2023
14:48:15


Opened Ulrik Brandstrup
ulrik@brandstrup.biz


109.59.57.28:
2501


27-06-2023
14:49:01


Signed Ulrik Brandstrup
ulrik@brandstrup.biz


109.59.57.28:
3966


28-06-2023
16:06:06


Opened Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:43
069


28-06-2023
16:06:14


Signed Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:43
254
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{
  "at_hash": "KttNIDIEzR0TFk_m96UtSQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687867585",
  "birthdate": "1949-03-19",
  "exp": "1687871185",
  "iat": "1687867585",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4031f53a-7d67-4906-b315-8eb251511935",
  "name": "John Nyegaard",
  "nonce": "638234643492907315.ZDUxZGVjYjctY2YzYi00OTE2LTlhOGQtNDQ5NDQwYTc3NGU3MzU4YTkyNDUtNTkyZC00ZDRkLTgzZjQtMzY0ZWVjNDAyZTI0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "19912877-cea0-49e4-8646-82f0d9dd2fab",
  "rat": "1687867549",
  "sid": "b424ec7d-5ebd-402f-b0a9-3c09b05b8c7c",
  "sub": "19912877-cea0-49e4-8646-82f0d9dd2fab",
  "transaction_id": "83b034ab-4f9a-42b3-ac90-663775ef60b1",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTNmMzYxZTEtYTIwNi00NTIxLThjZDUtYWZmYmIzNzIyNjk4fDAwMDAwMDAxfDczYTRiNmVmLWZmYzEtNGYzOC04YTZkLWU5ZDQyNDFhMjc1M3wyNTAzMTU4Mjc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-27T12:07:43.0730973Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250315827",
  "agreementId_2d39fcNHkmw250315827": "2d39fcNHkmw250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_241075htWjs250315827": "241075htWjs250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "kjxNDr1zJ8cQB7HV7k2dUQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687877288",
  "birthdate": "1982-06-27",
  "exp": "1687880889",
  "iat": "1687877289",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "93a4d4b8-4dd7-43ea-b054-d2612aa5bab6",
  "name": "Ulrik Wittrock Brandstrup",
  "nonce": "638234740544130062.NzU0ZmRlOGEtYzk2Yi00N2UyLTg4ZjgtYjhiNDYxNTZhYmJjMzRjYjY2MjItOWE5Ny00YWIxLTk2MTEtYTM4MTlmNDc1MmMy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "5b2a2735-8d6f-45dd-82f4-a359d38f5efd",
  "rat": "1687877255",
  "sid": "a0a8d671-841e-40d1-9e6c-81a8fdf0c6f2",
  "sub": "5b2a2735-8d6f-45dd-82f4-a359d38f5efd",
  "transaction_id": "43a04865-2b3f-4bb0-bf19-882a938481e8",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTNmMzYxZTEtYTIwNi00NTIxLThjZDUtYWZmYmIzNzIyNjk4fDAwMDAwMDAyfDE1NzBmOWYxLWYwNTYtNGM4Yi05NDhkLTMwNzZiZWUxZTY3N3wyNTAzMTU4Mjc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-27T14:49:00.9204148Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250315827",
  "agreementId_2d39fcNHkmw250315827": "2d39fcNHkmw250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_241075htWjs250315827": "241075htWjs250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ef6a0duZrHU250315827": "ef6a0duZrHU250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_487435KpnQX250315827": "487435KpnQX250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Reel ejer)"
}


{
  "at_hash": "-USez8vIXGAt-gZxO7-n4w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1687968364",
  "exp": "1687971964",
  "iat": "1687968364",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "176faa4e-5594-4123-9cba-3a337abd2bb5",
  "name": "Tom Sønderup",
  "nonce": "638235651544666988.MWQxYTEzN2UtMTViOS00MDE4LTljYjctODA5NTVhMjc1ZTJkNmY1OWQwOTctMGIwMy00ZDAwLThhMGMtZTcyMTU2MDNhMzQz",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1232019958738",
  "rat": "1687968354",
  "sid": "df578256-0527-41fa-a2d4-9daea5c960be",
  "ssn": "31824559",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:1232019958738",
  "transaction_id": "b876909b-37c5-415b-8fee-4c66ae6c3de2",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTNmMzYxZTEtYTIwNi00NTIxLThjZDUtYWZmYmIzNzIyNjk4fDAwMDAwMDA0fDg5MjIyZGJhLTE4MTItNDFhOS04ZmZjLTk3NDQxMDZhOTdlNHwyNTAzMTU4Mjc=",
  "signedAtUtc": "2023-06-28T16:06:14.6338857Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250315827",
  "agreementId_2d39fcNHkmw250315827": "2d39fcNHkmw250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_241075htWjs250315827": "241075htWjs250315827 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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