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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoply sninger 

 

Virksomhed  

Harboekollegiet ApS  

Stockholmsgade 41  

2100 København Ø  

  
CVR-nr.: 37797294  

Hjemsted: København  

Regnskabsår: 01.01.2018 - 31.12.2018     
 

Direktion  

Søren Elmann Ingerslev, direktør     
 

Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2018 - 

31.12.2018 for Harboekollegiet ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

København, den 09.05.2019 

Direktion 

      

 
Søren Elmann Ingerslev 

    

 
direktør 
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Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning 

Til kapitalejerne i Harboekollegiet ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Harboekollegiet ApS for regnskabsåret 01.01.2018 - 31.12.2018, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 

og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 09.05.2019 

 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  

  
Stine Eva Grothen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne29431    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at eje, udvikle, administrere og udleje fast ejendom samt hermed beslægtet virk-

somhed. 

Den 8. marts 2018 købte Harboefonden alle anparter i selskabet med det formål at drive kollegie i sel-

skabets ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har i regnskabsåret 2018 realisteret et underskud på 2.290 t.kr. mod et underskud på 314 

t.kr. sidste år.   

Årets underskud kan henføres til, at ejendommen har været under færdiggørelse, og udlejning er som 

følge heraf først påbegyndt medio regnskabsåret. 

Ledelsen forventer et lille positivt resultat i 2019. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2018 

 

 Note  

2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Bruttotab 
  

(1.093.001)
 

(400.004)
      

Personaleomkostninger 1 
 

(140.209)
 

0  

Af- og nedskrivninger 2 
 

(347.327)
 

0  

Driftsresultat 
  

(1.580.537)
 

(400.004)       
 

Andre finansielle indtægter 3 
 

1.398  
 

0  

Andre finansielle omkostninger 4 
 

(1.358.299)
 

0  

Resultat før skat 
  

(2.937.438)
 

(400.004)
      

Skat af årets resultat 5 
 

647.746  
 

86.302  
   

  
 

  

Årets resultat   
(2.289.692)

 
(313.702)       

 

Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

(2.289.692)
 

(313.702)
   

(2.289.692)
 

(313.702)     
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Balance pr. 31.12.2018 

 

 
Note 

 2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Grunde og bygninger 
  

106.753.767  
 

0  

Materielle anlægsaktiver 6 
 

106.753.767  
 

0       
 

Anlægsaktiver   
106.753.767  

 
0       

 

Fremstillede varer og handelsvarer 
  

0  
 

72.141.721  

Varebeholdninger 
  

0  
 

72.141.721       
 

Andre tilgodehavender 
  

399.495  
 

298.347  

Tilgodehavende selskabsskat 7 
 

65.818  
 

1.169.830  

Periodeafgrænsningsposter 
  

160.612  
 

140.762  

Tilgodehavender 
  

625.925  
 

1.608.939       
 

Likvide beholdninger 
  

1.537.266  
 

0  
   

  
 

  

Omsætningsaktiver   
2.163.191  

 
73.750.660  

   
  

 
  

Aktiver   
108.916.958  

 
73.750.660         
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Note 

 2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Virksomhedskapital 
  

50.000  
 

50.000  

Reserve for opskrivninger 
  

21.163.855  
 

0  

Overført overskud eller underskud 
  

(2.973.037)
 

(683.345)

Egenkapital   
18.240.818  

 
(633.345)     

 

Udskudt skat 
  

6.783.370  
 

1.394.417  

Hensatte forpligtelser   
6.783.370  

 
1.394.417       

 

Deposita 
  

805.647  
 

0  

Modtagne forudbetalinger fra kunder 
  

24.474  
 

0  

Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

343.381  
 

167.094  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

79.981.611  
 

72.822.494  

Anden gæld 
  

2.737.657  
 

0  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

83.892.770  
 

72.989.588       
 

Gældsforpligtelser   
83.892.770  

 
72.989.588  

   
  

 
  

Passiver   
108.916.958  

 
73.750.660  

      

Eventualforpligtelser 8 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2018 

 

  Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Reserve for 

opskriv- 

ninger 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 
 

50.000  
 

0  
 

(683.345)
 

(633.345)

Årets 

opskrivninger 
 

0  
 

21.163.855  
 

0  
 

21.163.855  

Årets resultat 
 

0  
 

0  
 

(2.289.692)
 

(2.289.692)

Egenkapital 

ultimo 
 

50.000  
 

21.163.855  
 

(2.973.037)
 

18.240.818  
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Noter  
 

 2018 

kr. 
 2017 

kr. 

1. Personaleomkostninger 
   

Gager og lønninger 139.461  
 

0  

Andre personaleomkostninger 748  
 

0  
 

140.209  
 

0  
 

  
 

  

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1  
 

0  
 

  
 

        
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

2. Af- og nedskrivninger   
 

  

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 347.327  
 

0  
 

347.327  
 

0      
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

3. Andre finansielle indtægter   
 

  

Renteindtægter i øvrigt 1.398  
 

0  
 

1.398  
 

0      
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

4. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.344.140  
 

0  

Renteomkostninger i øvrigt 2.562  
 

0  

Øvrige finansielle omkostninger 11.597  
 

0  
 

1.358.299  
 

0      
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

5. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat (65.818)
 

(1.169.830)

Ændring af udskudt skat (581.928)
 

1.083.528  
 

(647.746)
 

(86.302)  
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Grunde og 

bygninger 

kr. 

6. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Tilgange 
 

79.967.947  

Kostpris ultimo 
 

79.967.947  
  

  

Årets opskrivninger 
 

27.133.147  

Opskrivninger ultimo 
 

27.133.147  
  

  

Årets afskrivninger 
 

(347.327)

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

(347.327)
  

  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

106.753.767     
 

Der er på ejendommen aktiveret 6.645 t.kr. vedrørende finansieringsomkostninger.   

7. Tilgodehavende selskabsskat 

Selskabet har en tilgodehavende skat, der skal refunderes via sambeskatning med Vision Properties A/S.        

8. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgik i en dansk sambeskatning med Vision Properties A/S som administrationsselskab indtil 

08.03.2019. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter 

mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 

renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede 

kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab. 

Selskabet har anlagt en voldgiftssag vedrørende mangler ved den foretagne renovering af ejendommen. 

Det er selskabets forventning af få helt eller delvis medhold i de fremsatte krav. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, andre driftsindtægter, eksterne omkostninger og 

ejendomsomkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-

det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Ejendomsomkostninger 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens ejendomsporte-

følje i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 

og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for 

virksomhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger og af 

gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder mv. 
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Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives 

ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der er foretaget opskrivning til dagsværdi efter årsregnskabslovens § 41. Dagsværdi revurderes løbende. 

Opskrivning med fradrag af udskudt skat er indregnet direkte på egenkapitalen under posten ”reserve for 

opskrivning”. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  50 år 

Installationer   5-10 år 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Varebeholdninger 

Varebeholdninger måles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsværdi, hvis denne 

er lavere. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillæg af hjemtagelsesomkostninger. 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af færdiggørel-

sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 
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Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-

holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse. Der indregnes 

dog ikke udskudt skat af ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill og midlertidige forskelle op-

stået på anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstået ved en virksomhedssammenslutning, og som ikke 

har effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-

punktet. 


