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Selskabsoplysninger

Selskabet
Arbor Holding ApS
c/o Ulrik Helio, Drosselvej 77, st.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 37795917

Stiftelsesdato: 15. juni 2016

Hjemsted: Frederiksberg kommune
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion
Ulrik Helio

Revisor
Revision & Data A/S
Registrerede revisorer
Lyngbyvej 225
2900 Hellerup

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling atholdes
18. maj 2022, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021 for Arbor
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 18. maj 2022

Direktion:

ﬂﬁ{?ﬁy

Ulrik Helio
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Arbor Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Arbor Holding ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion ~om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hellerup, den 18. maj 2022

Revisjon & Data A/S
CVR, i 12475780
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast ejendom, land og skov savel i Danmark og resten af
verden.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for naeste regnskabsar. Selskabets ledelse forventer at
kunne reetablere egenkapitalen ved egen indtjening over de naste par ar.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Arbor Holding ApS 2021 aflegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B..

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nér det
er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan méles
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske
fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt. Ved forste indregning
méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og forpligtelser males
til amortiseret kostpris. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden &rsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa
balancedagen. ‘

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Nettoomsetningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsédret.  Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Side 7




Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved forste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdi opgeres ud fra en méling baseret pa en afkastbaseret model. Vardien opgeres med
baggrund i1 ejendommenes forventede driftsafkast for renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pad basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrerer ejendommenes beliggenhed, type, lejernes bonitet, vilkdr i
lejekontrakter, ejendommenes anvendelsesmuligheder samt udbud og eftersporgsel.

Grunde og bygninger, Indretning af lejede lokaler, produktionsanleg og maskiner samt andre
anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Grunde og bygninger afskrives ikke. Andre anlag og driftsmateriel afskrives over 10 ar med en
restvaerdi pa kr. 0

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemassige belobsgreense for smaéaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrorende  aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. :

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi. Selskabet har
et skatteaktiv, som ikke er indregnet.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Geald i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstir mellem  transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden indregnes i resultatopgerelsen

under finansielle indtagter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

2. Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020
-169.185 -236.895
0 0

-53.117 -53.117
-222.302 -290.012
-1.972 -314
-224.274 -290.326
0 0
-224.274 -290.326
-224.274 -290.326
-224.274 -290.326
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Balance pr. 31. december

2021 2020

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.840.950 1.840.950

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 349.695 402.812
- Materielle anlaegsaktiver i alt 2.190.645 2.243.762

Anlaegsaktiver i alt 2.190.645 2.243.762

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger 36.558 39.140

Likvide beholdninger i alt 36.558 39.140

Omszetningsaktiver i alt 36.558 39.140

AKTIVERTIALT 2.227.203 2.282.902
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Balance pr. 31. december

Note 2021 2020
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital - 50.000 50.000
Overfert overskud eller underskud -936.402 -712.128
Egenkapital i alt -886.402 -662.128
GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 3.085.227 0
Anden gazld, herunder skyldige skatter og bidrag til social
sikring 28.378 2.945.030
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.113.605 2.945.030
Gezldsforpligtelser i alt 3.113.605 2.945.030
PASSIVER I ALT 2.227.203 2.282.902

3. Eventualforpligtelser
4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

. Oplysning om vzesentlig usikkerhed vedrorende

fortsat drift ¥ . :

Selskabet er likviditetsmae'ssigt presset, hvorfor ledelsen har taget initiativer til at
udvide kreditfaciliteterne. Ledelsen forventer at kunne .skaffe den. fornedne
kapital til at fortsatte driften. Moderselskabet garanterer for den fortsatte drift
de nzeste 12 maneder.

. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0

. Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hafter ubegrenset og solidarisk  for kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de
i balancen anforte.

. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til Flusse ApS kr. 3.085.226 er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 1.840.950

>

Selskabet har ikke udover foranstaende foretaget pantsetninger eller stillet sikkerhed.
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