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 MØLLER & MADSEN 3 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet EV Ejendomme A/S 

Nytorv 10B 1. 

4200 Slagelse 

  

   CVR-nr.: 37 79 54 96 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Henrik Vestergaard, formand 

 Claus Andersen 
 Rasmus Egede 

  

Direktion Rasmus Egede 

  

Pengeinstitut Danske Bank A/S 

Stændertorvet 5 

4000 Roskilde 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200 Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. 

juni 2022 for EV Ejendomme A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 21. november 2022 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Rasmus Egede 

 

 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Henrik Vestergaard 

Formand  

  

 

Claus Andersen 

  

  

 

Rasmus Egede 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til kapitalejerne i EV Ejendomme A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EV Ejendomme A/S for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter 

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  

 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-

BA Code. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 
 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-

påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 
der gives et retvisende billede heraf. 
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 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 21. november 2022 

 
MØLLER & MADSEN 

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at investere i fast ejendom med henblik på udlejning samt at eje ejeran-

dele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Årets udvikling og resultat anses for meget tilfredsstillen-

de. 

 

Årets resultat er positivt påvirket af dagsværdiregulering af investeringsejendomme på 7,9 mio. kr. og positivt 
af resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, 1,2 mio. kr. samt resultat af kapitalandele i kapitalinte-

resser, 68,0 mio. kr. 

 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022 

   

   

   

 2021/2022 2020/2021 

 

 

 Bruttoresultat  2.680.448 2.268.540 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  2.680.448 2.268.540 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  7.861.463 2.150.000 
     

 Resultat før finansielle poster  10.541.911 4.418.540 
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  1.205.482 1.209.764 
   Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser  67.960.390 24.787.373 
   Finansielle indtægter  624.835 268.788 
   Andre finansielle omkostninger  -1.063.473 -868.737 
     

 Resultat før skat  79.269.145 29.815.728 
 2 Skat af årets resultat  -2.222.718 -840.070 
     

 ÅRETS RESULTAT  77.046.427 28.975.658      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode  67.299.206 22.467.137 
   Overført resultat  9.747.221 6.508.521 
     

 DISPONERET I ALT  77.046.427 28.975.658      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 

 AKTIVER 

   

   

   

 2022 2021 

 

 

 3 Investeringsejendomme  64.000.000 39.750.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  64.000.000 39.750.000 
     

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  1.423.535 1.418.053 
 5 Kapitalandele i kapitalinteresser  161.234.979 93.480.323 
     

 Finansielle anlægsaktiver  162.658.514 94.898.376 
     

   ANLÆGSAKTIVER  226.658.514 134.648.376 
     

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  326.722 332.574 
   Tilgodehavender hos kapitalinteresser  15.403.095 8.368.902 
   Andre tilgodehavender  3.394 250.235 
     

 Tilgodehavender  15.733.211 8.951.711 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  15.733.211 8.951.711      

 AKTIVER  242.391.725 143.600.087      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 

 PASSIVER 

   

   

   

 2022 2021 

 

 

   Virksomhedskapital  3.500.000 3.500.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  140.145.183 72.845.977 
   Overført resultat  30.612.760 20.865.538 
     

   EGENKAPITAL  174.257.943 97.211.515 
     

   Hensættelse til udskudt skat  3.327.906 1.499.340 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  3.327.906 1.499.340 
     

   Prioritetsgæld  40.406.273 23.800.952 
   Deposita  1.364.895 905.158 
   Selskabsskat  586.874 501.596 
     

 6 Langfristede gældsforpligtelser  42.358.042 25.207.706 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  1.110.460 642.992 
   Kreditinstitutter  488.682 481.046 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  703.070 1.305.644 
   Anden gæld  202.062 100.968 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  19.943.560 17.150.876 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  22.447.834 19.681.526 
     

   GÆLD  64.805.876 44.889.232 
     

 PASSIVER  242.391.725 143.600.087      

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 9 Ejerforhold  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2022 2021 

 

 

 Virksomhedskapital primo  3.500.000 3.500.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  3.500.000 3.500.000 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode primo  72.845.977 50.378.840 
 Årets bevægelse, reserve opskrivning  67.299.206 22.467.137 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ultimo 140.145.183 72.845.977 
     

 Overført resultat, primo  20.865.539 14.357.017 
 Årets resultat  9.747.221 6.508.521 
     

 Overført resultat ultimo  30.612.760 20.865.538 
     

   EGENKAPITAL  174.257.943 97.211.515 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag. 
   

   

 

 

 2021/2022 2020/2021 

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets overskud  394.152 308.022 
 Regulering af udskudt skat  1.828.566 532.048 
     

   2.222.718 840.070      
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  34.105.627 
 Tilgang i årets løb  16.388.537 
   

 Kostpris ultimo  50.494.164 
   

 Opskrivninger, primo  5.644.373 
 Årets opskrivninger  7.861.463 
   

 Opskrivninger 30. juni 2022  13.505.836 
   

   64.000.000    

Selskabets investeringsejendomme består af 5 ejendomme centralt beliggende i henholdsvis Ringsted og 

Slagelse. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved 

anvendelse af den afkastbaserede model.  

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 

- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Ringsted, 5,50 pct. 

- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Slagelse, 5,25 pct. 
- Boligejendom beliggende i Slagelse, 5,00 pct. 

- Boligejendom beliggende i Ringsted, 6,50 pct. 

 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 

kr. 5.350.000. 

 

Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen: 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 

svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.035 kr./m2. 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 

svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 611 kr./m2. 

- For boligejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til den 

nuværende leje på i gennemsnit 984 kr./m2. 

- For boligejendomme i Ringsted er er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til 
den nuværende leje på i gennemsnit 868 kr./m2. 
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 MØLLER & MADSEN 15 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  

   
   Primo Resultat-  Ultimo 
 Kategori  dagsværdi opgørelse Tilgang dagsværdi 
 

 Bolig- og erhvervs  

 udlejningsejendomme  39.750.000 7.861.463 16.388.537 64.000.000 
         

 Total 39.750.000 7.861.463 16.388.537 64.000.000          

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 41.400.000. 

 

   

 2022 2021 

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

   

 Kostpris, primo  200.000 200.000 
     

 Kostpris 30. juni 2022  200.000 200.000 
     

 Op- og nedskrivninger primo  1.218.053 1.538.289 
 Andel i årets resultat EV Ejendomsservice ApS  1.205.482 1.209.764 
 Udloddet udbytte EV Ejendomsservice ApS  -1.200.000 -1.530.000 
     

 Op- og nedskrivninger 30. juni 2022  1.223.535 1.218.053 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022  1.423.535 1.418.053      

   

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres således: 

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat 
EV Ejendomsservice ApS, Slagelse 100% 1.423.535 1.205.482 
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 NOTER 

  

   

   

 2022 2021 

 

 

 5 Kapitalandele i kapitalinteresser  

   

 Kostpris, primo  22.148.238 9.300.000 
 Tilgang i årets løb  460.933 12.848.238 
     

 Kostpris 30. juni 2022  22.609.171 22.148.238 
     

 Op- og nedskrivninger primo  71.332.085 48.840.550 
 Andel i årets resultat EW Ejendomme A/S  1.685.768 1.509.118 
 Andel i årets resultat Leva Ejendomme A/S  64.982.225 22.982.417 
 Andel i årets resultat Ejendomsselskabet Nyhus A/S  1.292.397 0 
 Udloddet udbytte EW Ejendomme A/S  -666.667 -2.000.000 
     

 Op- og nedskrivninger 30. juni 2022  138.625.808 71.332.085 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022  161.234.979 93.480.323      

 
Kapitalandele i kapitalinteresser kan specificeres således: 

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat 
Ejendomsselskabet Nyhus A/S, Slagelse 50% 14.203.135 2.318.161 

Leva Ejendomme A/S, Slagelse 50% 295.677.579 129.964.450 

EW Ejendomme A/S, Slagelse 33% 20.883.866 5.057.305 
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 NOTER 

  

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 

 6 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  24.443.944 41.516.733 1.110.460 36.443.837 
 Deposita  905.157 1.364.895 0 1.364.896 
 Selskabsskat  501.596 586.874 0 0 
         

 25.850.697 43.468.502 1.110.460 37.808.733          

   

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

   

Selskabet har kautioneret for en del af kapitalinteressers prioritetsgæld. Kautionsforpligtelsen udgør pr.  
30/6 2022 max. ca. 674,6 mio. kr.  

 

Selskabet har kautioneret for kapitalinteressers bankgæld. Kautionsforpligtelsen udgør pr. 30/6 2022 7,0 

mio. kr. Restgælden udgør ca. kr. 6,3 mio. kr.   

 

Selskabet har kautioneret for kapitalinteressers lån af virksomhedsdeltager. Kautionsforpligtelsen udgør 

pr. 30/6 2022 max. ca. 11,5 mio. kr. 

  

  

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Pantsætninger vedrørende prioritetsgæld udgør kr. 44.852.000 og er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 30/6 2022 kr. 64.000.000. Restgælden udgør kr. 41.516.733.  

 

Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 2.500.000 til sikkerhed for selskabets kassekredit på 

maksimum kr. 500.000 og er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmæssig værdi pr. 30/6 2022 

kr. 23.925.000. Restgælden udgør kr. 488.682.  
 

 

 9 Ejerforhold  

   

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mini-

mum 5% af aktiekapitalen: 

 

Hvest Holding ApS, Hashøjvej 16, 4200 Slagelse 
Matinick Holding ApS, Flakkebjergvej 11, Flakkebjerg, 4261 Dalmose 

RE Holding ApS, Holbergsgade 12, 4200 Slagelse   
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GENERELT 
Årsregnskabet for EV Ejendomme A/S for 2021/2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter. 
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Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder og kapitalin-

teressers resultater efter skat.   

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virksomhe-

ders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 

 

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres 

skattepligtige indkomster. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og 

kildeskatter i sambeskatningskredsen. 

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg 

af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som 

målemetode. 

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den 

indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afhændelses-

summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill 

samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen 

under finansielle poster. 

 
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealise-

rede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ 

goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som måle-

metode. 

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre 

værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af kapitalinteresser opgøres som forskellen mellem afhændelsessummen 

og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt for-

ventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster. 
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2021-22 ext EV Ejendomme 817 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser samt 

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2022-11-22T09:07:51.141Z from 5.186.47.198:55112
 
Jacob Nissen Kronow <jnk@moller-madsen.dk> 
Using MitID with ID f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed 
As Revisor 
Signed 2022-11-22T15:00:59.973Z from 212.130.93.197:7073
 
Rasmus Egede <rasmus@evbolig.dk> 
Using MitID with ID 81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12 
As Dirigent 
Signed 2022-11-22T15:02:16.737Z from 5.186.47.198:9713
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 4640DAE72E26EFC71B9BBBBB8ED6AD0E ¬
71F00BF9F6250726574A4821D9EA35E3 ¬
2FBC56FF99106403BC68A11F245F1B75 ¬
598519D6388B23F1858317D929990864


Agreement ID Title


5b742bMPJKz248774168 2021-22 EV Ejendomme 817.pdf


c8dc28HsnWu248774168 2021-22 ext EV Ejendomme 817.pdf


e28855gKRUp248774168 2021-22 protokollat 817.pdf


df29f4RSPUh248774168 2021-22 erklæring 817.pdf


When What Who Where


22-11-2022
08:39:50


Created Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


172.20.9.221


22-11-2022
08:44:48


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
24332


22-11-2022
08:45:26


Signed Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
25213


22-11-2022
08:46:00


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
25808


22-11-2022
08:56:39


Opened Claus Andersen
claus@evbolig.dk


77.33.171.23:
39134


22-11-2022
08:58:01


Signed Claus Andersen
claus@evbolig.dk


77.33.171.23:
40464


22-11-2022
09:07:11


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
54342


22-11-2022
09:07:51


Signed Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
55056


22-11-2022
13:01:15


Opened Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
44491


22-11-2022
13:12:03


Signed Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
59482


22-11-2022
15:00:34


Opened Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:6632


22-11-2022
15:00:59


Signed Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:7328


22-11-2022
15:01:40


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
9051


22-11-2022
15:02:16


Signed Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
10041
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{
  "at_hash": "O-ebxJFKrDZqXdM11-U_6A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669107468",
  "birthdate": "1975-05-06",
  "exp": "1669111069",
  "iat": "1669107469",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7c6dd9dc-d8b5-45f2-9de1-49979a5ef371",
  "name": "Claus Andersen",
  "nonce": "638047042428673024.MjE4OGViZDUtZTgwMi00OWZjLTlkMzktYjk3NzA1MGExMDZhMmRmOWE0ZTItZmY2MC00ZjdiLTg3MTUtY2UwYWY1N2E2OTBk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",
  "rat": "1669107442",
  "sid": "10cf1521-0e11-4719-931c-81bce0f0e3c1",
  "sub": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",
  "transaction_id": "1e959d43-2522-45f7-813f-53c4e525072f",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwYzYxZmQtYTA2YS00N2FlLWExNzktZTg3MjJmZGMxOTZifDAwMDAwMDA0fGU2NmYyODhlLWI5OGUtNDZkNi1iNDI3LTUwMWFjNzEyNmEwN3wyNDg3NzQxNjg=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T08:58:01.5602827Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248774168",
  "agreementId_5b742bMPJKz248774168": "5b742bMPJKz248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c8dc28HsnWu248774168": "c8dc28HsnWu248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_e28855gKRUp248774168": "e28855gKRUp248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "ymSOD9FIInkQzXVBdWy4ng",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669122712",
  "birthdate": "1973-03-11",
  "exp": "1669126313",
  "iat": "1669122713",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "913fc596-2fa2-4060-97c0-675987f5a9a6",
  "name": "Henrik Vestergaard",
  "nonce": "638047194845850949.MTdhYWFjYTgtMDJiZi00Y2Q1LTgxYzgtMmViYmZkOTRlNDkyN2NlYjE4NDMtYzg1Yy00ZjUwLWJkNWMtMWJmMTcwMDI0YjRh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",
  "rat": "1669122684",
  "sid": "42ab0211-2b05-48ab-b316-0a015c350de0",
  "sub": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",
  "transaction_id": "788fa44c-c5dc-4b6f-83bc-645219f83f5c",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwYzYxZmQtYTA2YS00N2FlLWExNzktZTg3MjJmZGMxOTZifDAwMDAwMDAzfDRiOGE1NDAyLThjNzgtNGYxYS1iNmQ5LTNmMWMxYjQxM2NiOXwyNDg3NzQxNjg=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T13:12:03.2680816Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.56",
  "signOrderIds": "248774168",
  "agreementId_5b742bMPJKz248774168": "5b742bMPJKz248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_c8dc28HsnWu248774168": "c8dc28HsnWu248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_e28855gKRUp248774168": "e28855gKRUp248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "bU9uo_pDLCxp52UhWMNLQw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669129255",
  "birthdate": "1975-11-27",
  "exp": "1669132855",
  "iat": "1669129255",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e4533eca-9693-432c-a86e-9464d3e8aa9f",
  "name": "Jacob Nissen Kronow",
  "nonce": "638047260405823960.ZDIyNzA5YzEtNDMzMS00ODMyLTgyMzMtMzFjYjFiYmU2NmYzNzNmMWMzNjktNGQ3NS00NzE3LTg4OWItZTMzMTdlMmI1M2U2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",
  "rat": "1669129240",
  "sid": "fa3b4bc7-2554-4da7-9fab-616f3a42325d",
  "sub": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",
  "transaction_id": "c92489cc-4998-4854-a3cd-4ced44b78766",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwYzYxZmQtYTA2YS00N2FlLWExNzktZTg3MjJmZGMxOTZifDAwMDAwMDA2fDRjMjJmZDZmLTkxYmMtNGQzYy05ZDM1LTY2Mjg3YWY5ZTUwY3wyNDg3NzQxNjg=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T15:00:59.7998732Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248774168",
  "agreementId_5b742bMPJKz248774168": "5b742bMPJKz248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c8dc28HsnWu248774168": "c8dc28HsnWu248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "-TUluEzqD3sINDHof3NdYA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669106722",
  "birthdate": "1976-06-12",
  "exp": "1669110323",
  "iat": "1669106723",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "215be8c3-a000-4e38-b446-eed6d63961f7",
  "name": "Rasmus Egede",
  "nonce": "638047035003860789.MTViYmNlM2MtYTA4My00N2FkLThmYWUtODk5MTk2ZjY4MWM4MjgzYTM2MjctMGY3OC00OGM1LWFhMGYtNTY0MDIyZGQxNjU4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "rat": "1669106699",
  "sid": "117f94f5-e852-4ec2-a4d8-96055c0ae5cd",
  "sub": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "transaction_id": "d62be04d-ce6b-4090-b342-66e92c4254fc",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwYzYxZmQtYTA2YS00N2FlLWExNzktZTg3MjJmZGMxOTZifDAwMDAwMDAxfGNlYzViZWVlLTUzNGMtNDc3ZC04MjY1LWU1ZDJiMWM1YTBkNHwyNDg3NzQxNjg=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T08:45:26.4950859Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.52",
  "signOrderIds": "248774168",
  "agreementId_5b742bMPJKz248774168": "5b742bMPJKz248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c8dc28HsnWu248774168": "c8dc28HsnWu248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_df29f4RSPUh248774168": "df29f4RSPUh248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "YsqqG6lOVSi1UgthxOQNnA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669108067",
  "birthdate": "1976-06-12",
  "exp": "1669111668",
  "iat": "1669108068",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7174082a-a843-472d-bee6-5886d3cea82f",
  "name": "Rasmus Egede",
  "nonce": "638047048408942158.MDc3OWY0ZjEtNjQyYy00ZDEyLWEzMjgtZWFhYjg1NDExNDEyYjE4N2U1ZTMtZGRkZC00N2Q5LTgxZTMtYzMzOTg1MDc4NDhi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "rat": "1669108040",
  "sid": "36be44f7-4ae4-49d7-946c-5a20e86ec63e",
  "sub": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "transaction_id": "da44d892-0530-41b1-ba18-a9e7036192b8",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWIwYzYxZmQtYTA2YS00N2FlLWExNzktZTg3MjJmZGMxOTZifDAwMDAwMDA1fDc1NmQ0ZjkxLTY0ZGMtNGRjOS04YTU5LTQ0MmYwNTM3ZDQ2NnwyNDg3NzQxNjg=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T09:07:51.0065884Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36 Edg/107.0.1418.52",
  "signOrderIds": "248774168",
  "agreementId_5b742bMPJKz248774168": "5b742bMPJKz248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_c8dc28HsnWu248774168": "c8dc28HsnWu248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_e28855gKRUp248774168": "e28855gKRUp248774168 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}

		2022-11-22T16:02:22+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




