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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for EMG Ejendomme Aarhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 5. april 2023

Direktion

Erglin Ggvercile
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i EMG Ejendomme Aarhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EMG Ejendomme Aarhus ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 5. april 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Carsten Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne28658
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Selskabsoplysninger

Selskabet EMG Ejendomme Aarhus ApS
Opkaersvej 3
8381 Tilst
CVR-nr.: 37793493
Stiftet: 7.juni 2016
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

6. regnskabsar
Direktion Erglin Ggvercile
Revisor Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Modervirksomhed EMG Holding, Aarhus ApS

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udlejning af erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 81.461 kr. mod 176.075 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor -161.838 kr. mod 60.724 kr. sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for tilfredsstillende.

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 4
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 81.461 176.075

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -103.130 -52.374
Andre driftsomkostninger -153.552 0
Driftsresultat -175.221 123.701
Andre finansielle indtaegter 653 0

1 @vrige finansielle omkostninger -37.867 -45.736
Resultat for skat -212.435 77.965

Skat af arets resultat 50.597 -17.241
Arets resultat -161.838 60.724

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 60.724
Disponeret fra overfgrt resultat -161.838 0
Disponeret i alt -161.838 60.724
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.823.843 2.200.686
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 233.979 60.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.057.822 2.260.686
Anlaegsaktiver i alt 2.057.822 2.260.686

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.114 78.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 41.844 0
Andre tilgodehavender 495.000 15.000
Tilgodehavender i alt 563.958 93.000
Likvide beholdninger 117.094 35.312
Omsaetningsaktiver i alt 681.052 128.312
Aktiver i alt 2.738.874 2.388.998
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat 741.564 903.402
Egenkapital i alt 791.564 953.402
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 66.767 75.520
Hensatte forpligtelser i alt 66.767 75.520
Geaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 9.086
4 Anden geeld 134.430 335.703
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 134.430 344.789
Kortfristet del af langfristet geeld 173.091 165.212
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 95.450 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 653.415 69.347
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 9.086 43.450
Anden gzld 815.071 729.278
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.746.113 1.015.287
Galdsforpligtelser i alt 1.880.543 1.360.076
Passiver i alt 2.738.874 2.388.998
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 7
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 842.678 892.678
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 60.724 60.724
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 903.402 953.402
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -161.838 -161.838
50.000 741.564 791.564
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Noter

2021/22 2020/21
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.917 2.487
Andre finansielle omkostninger 30.950 43.249
37.867 45.736
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2021 2.446.470 2.446.470
Tilgang i arets lgb 305.496 0
Afgang i arets lgb -646.810 0
Kostpris 30. september 2022 2.105.156 2.446.470
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 -245.784 -196.828
Arets afskrivninger -48.787 -48.956
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 13.258 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 -281.313 -245.784
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 1.823.843 2.200.686
3.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2021 94.167 34.167
Tilgang i arets lgb 228.322 60.000
Kostpris 30. september 2022 322.489 94.167
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 -34.167 -30.749
Arets afskrivninger -54.343 -3.418
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 -88.510 -34.167
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 233.979 60.000
EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 9
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Noter

30/9 2022 30/9 2021

4. Anden geeld
Anden gaeld i alt 307.521 500.915
Heraf forfalder inden for 1 ar -173.091 -165.212
Anden geeld i alt 134.430 335.703
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for anden geeld pa t.kr.
308. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.
september 2022 udggr t.kr. 1.824.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en uopsigelig lejekontrakt. Kontrakten er uopsigelig frem til 1. november
2023. Den samlede forpligtelse udggr pr. 30. september 2022 i alt 105 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med EMG Holding Aarhus ApS, CVR-nr.
37744883, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EMG Ejendomme Aarhus ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendom og administration.
Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, repa-

rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 11
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 12
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

EMG Ejendomme Aarhus ApS - Arsrapport for 2021/22 13
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne haefter EMG Ejendomme Aarhus ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-

ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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