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Selskabsoplysninger

Selskabet:

MJ Boligudlejning ApS

Brarupgade 16

7800 Skive
CVR-nr.:

37792179
Stiftelsesdato:

09.06.16
Hjemsted:

Skive kommune
Regnskabsar:

1. juli - 30. juni
Direktion:

Mikael Slot Justesen
Revisor:

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab

Engvej 2 A

8832 Skals

k1745
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for MJ Boligudlejning ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og ledelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 13. december 2024

Direktion:

Mikael Slot Justesen

Selskabet opfylder bestemmelserne i Arsregnskabslovens § 135, hvorfor generalforsamlingen
har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Skive, den 13. december 2024

Dirigent:

Mikael Slot Justesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i MJ Boligudlejning ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for MJ Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med den beskrevne regnskabspraksis. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt npjagtigsheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Skals, den 13. december 2024

Revisorerne Godkendt Revisionsanpartsselskab, cvr-nr. 19952193

Lars Astrup
Registreret revisor
mne17073
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at udleje bolig og erhvervslejemal og
dermed beslzegtet virksomhed, samt investering i datterselskabsanparter.

Vaesentlige @endringer i virksomhedens aktiviteter og dkonomiske forhold
Selskabet er meget presset af en stor tomgang i selskabets ene ejendom, hvilket har pavirket
indtjeningen negativti arets lgb.

Selskabets ledelse har selv lpbende tilfprt kapital, saledes at alle forpligtigelser lpbende er
overholdt.

Selskabets ene ejendom ber gennemga en storre renovering for, at kunne genoprette
lejeindtaegten til tidligere eller endnu hgjere niveau.

Der kan derfor veere usikkerhed omkring den indregnede veerdi af ejendommen. Det er dog
ledelsens opfattelse, at der vil kunne opnas et samarbejde med ekstern handveerker eller via

finansiering i pengeinstitut, saledes at denne renovering vil kunne iveerksaettes.

Det er derfor ledelsens opfattelse, at man ikke har behov for vyderligere nedskrivning af
ejendommene ud over de allerede foretagne afskrivninger.

Selskabet ledelse vil fortsat afhjaelpe virksomheden med likviditet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har i henhold til Arsregnskabslovens § 110, stk. 1 wundladt at udarbejde
koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fplge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttoresultatet i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning bestar af huslejeindtzegter. Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder
omkostninger til bade indvendig og udvendig vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgeorelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver veerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linezere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af
scrapveaerdi. Aktivernes forventede brugstid fastseettes efter folgende princip:

Bygninger 10-50 ar - restvaerdi: 0-70% af kostpris
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar - restvaerdi: 0-50% af kostpris

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af tilknyttede virksomheders
regnskabsmaessige veerdi. | resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes
resultat efter eliminering af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Tilknyttede
virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos denne virksomhed nedskrives med andelen af den negative indre veerdi, i det
omfang det vurderes uerholdelig. Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
overfores til reserve for nettoopskriving af kapitalandele, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgpdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellemm de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtice indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer
optaget til handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen.
Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Passiver

Gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Note

Resultatopgorelse for 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Bruttotab

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Disponereti alt

2024 2023
-79.581 -53.826
-161.545 -81.045
-241.126 -134.87
-137.004 1997
-15.759 -16.058
-510.927 -155.725
-904.816 -287.483
15.024 66.502
-889.792 -220.981
-137.003 1917
-752.789 -240.152
-889.792 -220.981
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Note

Balance pr. 30. juni 2024

2024 2023
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 6.008.443 6.079.188
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 100.300 188.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.108.743 6.267.988

. Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 439.114 776.118
Finansielle anlaegsaktiveri alt 439.114 776.118
Anlz=egsaktiver i alt 6.547.857 7.044.106
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 10.208
Tilgodehavende selskabsskat 5.000 8.000
Periodeafgraensningsposter 13.087 11.566
Tilgodehavender i alt 18.087 29.774
Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele 114.965 380.709
Vaerdipapirer og kapitalandelei alt 114.965 380.709
Omseetningsaktiveri alt 133.052 410.483
AKTIVER I ALT 6.680.909 7.454.589
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Note

8.
9.

Balance pr. 30. juni 2024

2024 2023

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 309.115 446.118
Overfort overskud eller underskud -211.134 541.655
Egenkapitali alt 147.981 1.037.773
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 0 15.000
Hensatte forpligtelseri alt 0 15.000
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.176.527 4.347.187
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 4.176.527 4.347.187
Kortfristede geeldsforpligtelser

. Kortfristet del af langfristet geeld 182.000 204.000
Kassekredit 496.788 484.894
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.438 11.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 209.540 403.989
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 1.455.635 950.246
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.356.401 2.054.629
Geeldsforpligtelseri alt 6.532.928 6.401.816
PASSIVERIALT 6.680.909 7.454.589

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Noter

. Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsesette driften. Selskabet er
likviditetsmaessigt presset, og har brug for at udvidelse af nuveerende kreditforhold.
Selskabets ledelse forventer at kunne skaffe den fornedne likviditet til at fortseette
driften. Arsregnskabet er saledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen har foretaget vurdering af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og
renteniveau. Som folge af den generelle okonomiske situation i samfundet og
ejendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der vaesentlig
usikkerhed forbundet med veerdianseettelse af ejendomme til markedsveerdi.

. Gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2024 2023

. Skat af arets resultat
Regulering af skat fra tidligere ar 24 2
Regulering af udskudt skat 15.000 66.500
15.024 66.502

. Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

2024 2023
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 50.000 50.000
Anskaffelsessum, ultimo 50.000 50.000
Veerdireguleringer:
Veerdireguleringer, primo 726.118 706.947
Andel af arets resultat -137.004 19.171
Modtaget udbytte i arets lgb -200.000 0
Veerdireguleringer, ultimo 389.114 726.118
Bogfort veerdi, ultimo 439.114 776.118
Hilmars ApS
Ejerandel 100% 100%
Hjemsted Skive Skive
Arets resultat -137.003 19.171
Egenkapital 439.114 776.117
. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 3.555.000 3.610.000
. Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter 182.000 204.000

182.000 204.000
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Noter

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.008.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.550.000 med pant i grunde og
bygninger og materielle anlaegsaktiver.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 6.008.

Selskabet har stillet kaution for Hilmars ApS' pa kassekredit, t.kr. 1.282.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte og renter indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni 2024 0 tkr. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfore, at selskabets haeftelse udgor et storre belpb.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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