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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for MEMH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenderup Fyn, den 1. juli 2023

Direktion:

Erik Mgller Hansen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i MEMH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MEMH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 1. juli 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Bonde Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32055



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Der er i regnskabsaret solgt en mindre ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet ejer en minkfarm, der tidligere har vaeret udlejet til Mallers Pelse ApS, der har staet for
produktionen af mink. Der er ikke laengere lejeindtasgter pa 1,5 mio. kr. for denne farm.

Produktion af mink er blevet tvangslukket og der afventes udbetaling af erstatning for tvangslukning.
MEMH Ejendomme ApS vil opna erstatning som falgeerhverv.

Det forventes, at der opnas en hgjere erstatning end de bogferte vaerdier, men der er usikkerhed
omkring dette. Der er ikke indregnet en erstatning, idet erstatningen ikke kan opgares palideligt og det
forventes farst at kunne opgares ved gennemgang fra minkkommission.

Der vil endvidere vaere refusion af mellemperiodeomkostninger, dvs. afholdte omkostninger i
forbindelse med minkvirksomhed i perioden fra 4. november 2020 og frem til udbetaling af erstatning.
Omkostninger til renter og forsikringer er indregnet i regnskabet. Der kan vaere yderligere
opmkostninger, der vil blive refunderet, men disse kan ikke opggres palideligt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling, men konsekvenserne har tvangslukningen er ikke endeligt kendt.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes
Andre driftsomkostninger.......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

2022
kr.

.565.286

-778.897
-33.997

752.392

251.663
-841.727

162.328

-43.504

118.824

118.824

118.824

2021
kr.

.529.725

-787.965
0

741.760

174.270
-751.822

164.208

-6.340

157.868

157.868

157.868
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiieiiereiieerenneeeenaaenen
Materielle anlaegsaktiver........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLZEGSAKTIVER. .. .eitiitiitiiiiieneeeeeeeeneeneanaanans
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Tilgodehavende refusion af omkostninger, mink..................
Tilgodehavender........cooiuiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas
Likvide beholdninger.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiaiieieeieeieeneeneenaaneas

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereirerieereieirireineneereineerenneeeenneenes
Overfart resultat.....ooooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiiieeieeeas

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa,
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeens

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
T3] T P
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccooiiiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af prioritets- og bankgaeld.............ccooiienin
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevevnvennnn.
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccovvviiiiiiiiiiiiiniinnn..
Selskabsskat.......eveiiiiiiii i
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooeiiiiiiiiiiiinnin,

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieenes

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2022

kr.

14.468.378
5 14.468.378

14.468.378

6 6.116.112
1.553.888
7.670.000
2,232
7.672.232

22.140.610

125.000
8.053.680

8.178.680
299.328
299.328
1.276.343
10.529.960
7 11.806.303
241.267
19.467
1.334.437
31.843
229.285
1.856.299
13.662.602

22.140.610

10

11

2021
kr.

15.746.335
15.746.335

15.746.335
5.817.290
0
5.817.290
258
5.817.548

21.563.883

125.000
7.934.857

8.059.857
287.667
287.667
1.517.385
9.664.166
11.181.551
241.267
21.227
1.172.728
25.182
574.404
2.034.808
13.216.359

21.563.883
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022........coeiiiniiiiniiii i 125.000 7.934.856 8.059.856
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 118.824 118.824

Egenkapital 31. december 2022.............cccvveviiiiiiniiiiininnnn 125.000 8.053.680 8.178.680
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NOTER
Note
Seerlige poster 1
Selskabet har solgt en mindre ejendom, der er solgt med et tab pa 34 tkr.
Der er under andre driftsindtggter indregnet refusion af mellemperiodeomkostninger, dvs.
afholdte omkostninger i forbindelse med minkvirksomhed i perioden fra 4. november 2020 og
frem til udbetaling af erstatning. Omkostninger til renter og forsikringer er indregnet i
regnskabet.
2022 2021
kr. kr.
Tab pa salg af €JendomM.....c.cviriiiiiiiiiiereneieieieneeeeeenenen, -33.997 0
Refusion af mellemperiodeomkostninger.........ccoovvvviiiinne... 1.553.888 0
Andre finansielle indtaegter 2
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 251.663 174.270
251.663 174.270
Andre finansielle omkostninger 3
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 53.996 41.945
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 787.731 709.877
841.727 751.822
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 31.843 25.182
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., 11.661 -18.842
43.504 6.340
Materielle anlagsaktiver 5
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JANUAT 2022.....cciineeiiiieteeineerenneeeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 21.243.359
TN et tetet et tet it et et et et et eeteaeeaneaneaneaneaneaneaneaneaneeneeneeneeneeneenenns 50.625
F N T L o= S PP PP -604.025
Kostpris 31. december 2022..........c.ooitiiitiiitiiiienteeiteeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 20.689.959
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......cociuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeaiaeeaanes 5.497.024
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver..........ccovveveveeeeninenenen.. -54.340
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiieii et aene e 778.897
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 6.221.581
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 14.468.378
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 6

Tllgodehavende ved tilknyttet virksomhed, vil blive betalt, nar denen har modtaget erstatning
for nedlukning af minkvirksomhed fra staten. Denne kan vaere udover 1 ar.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.517.610 241.267 311.275 1.758.652
BanKlan.....c.euiviiiiiieieeeee e 10.529.960 0 5.300.000 9.664.166

12.047.570  241.267 5.611.27511.422.818

Afdragsprofil pa banklan er sat i bero efter tvangslukning af mink. Der vil ske afdrag i takt
med udbetaling af erstatninger.

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MEMH
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. 5.100 tkr. er sikret ved pant i ejendomme - bogfert vaerdi 14.468 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 10.550. tkr. i ejendomme.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udgar 14.468 tkr.

Selskabet har kautioneret for sgstervirksomheders geeld til Nordfyns Bank. Kautionen er
ubegraenset. Bankgaelden i sgstervirksomhederne udger pr. 31.12.2022 i alt 22.047 tkr.

Der er afgivet tilbagetraedelseserklaering til Nordfyns Bank over for alt mellemvaerende med
tilknyttede virksomheder - bogfert veerdi 4.781 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet ejer en minkfarm, der tidligere har vaeret udlejet til Mallers Pelse ApS, der har staet
for produktionen af mink. Der er ikke laengere lejeindtaegter pa 1,5 mio. kr. for denne farm.

Produktion af mink er blevet tvangslukket og der afventes udbetaling af erstatning for
tvangslukning. MEMH Ejendomme ApS vil opna erstatning som folgeerhverv.

Det forventes, at der opnas en hgjere erstatning end de bogfarte vaerdier, men der er
usikkerhed omkring dette. Der er ikke indregnet en erstatning, idet erstatningen ikke kan
opgeres palideligt og det forventes ferst at kunne opgegres ved gennemgang fra
minkkommission.

Der vil endvidere vaere refusion af mellemperiodeomkostninger, dvs. afholdte omkostninger i
forbindelse med minkvirksomhed i perioden fra 4. november 2020 og frem til udbetaling af
erstatning. Omkostninger til renter og forsikringer er indregnet i regnskabet. Der kan vaere
yderligere opmkostninger, der vil blive refunderet, men disse kan ikke opgares palideligt.

12

Note

10
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

2022

2021

13

Note

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MEMH Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder vedligehold, forbrug, ejendomsskatter, ejendomsforsikringer og lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid
By GNINgEr . ottt aa 20 - 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



