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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for MEMH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenderup Fyn, den 23. juni 2019

Direktion:

Erik Mgller Hansen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i MEMH Ejendomme ApS

Konklusion med forbehold

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MEMH Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra de mulige indvirk-
ninger af de forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabets tilgodehavende i sasterselskabet, Mgllers Pelse ApS, pa 3,7 mio. kr. er forbundet med stor
usikkerhed, om debitor kan betale dette tilgodehavende.

Vi har ikke kunnet opna tilstraekkeligt og egnet bevis for den indregnede veerdi af tilgodehavendet ved
Mallers Pelse ApS pa 3,7 mio. kr. pr. 31. december 2018, idet sgsterselskabet er ngdlidende. Som falge
heraf har vi ikke vaeret i stand til at afgere, om eventuelle andringer af dette belab er ngdvendigt.

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Bonde Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32055
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Seerlige risici

Selskabet indgar i koncernen under MEMH Holding ApS. | koncernen er der et datterselskab, Mallers
Pelse ApS, der er meget ngdlidende. Selskabet kautionerer jf. beskrivelsen i noten omkring
pantsatninger og sikkerhedsstillelser for det samlede engagement med banken.

Det er ledelsens opfattelse, at dette selskab er going concern, da selskabet ogsa vil kunne fortsaette pa
egen hand, men at der er en usikkerhed i relation til kautionen.

Yderligere informationer omkring det ngdlidende selskab, Mgllers Pelse ApS, kan findes i dette selskabs
arsrapport for 2018.

Selskabet har tilgodehavende ved sgsterselskab, Mallers Pelse ApS, pa i alt 3,7 mio. kr. Sesterselskabet
er ngdlidende og der er usikkerhed om vaerdien af tilgodehavendet.

Selskabets grunde og bygninger er vaerdisat ud fra, at der sker udlejning. Der er indgaet lejekontrakt,
men safremt lejer ikke kan overholde sine forpligtelser og de ikke kan udlejes til anden side, sa kan
vaerdien af grunde og bygninger vaere forbundet med en vis usikkerhed.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

2.389.877

-988.065

1.401.812

1 106.966
2 -760.961

747.817

3 -87.676

660.141

660.141

660.141

2017
kr.

2.502.975

-987.446

1.515.529

76.562
-885.205

706.886

-181.905

524.981

524.981

524.981
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...............ccoooueeee.
Materielle anlaagsaktiver..........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininenn,
ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiiieiiieeeeneeneeneeneeneeneenens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e,
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeae,
OMSZETNINGSAKTIVER.......oitiiiiiiiiiiiiiiinenneeneeneeneeenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ..ottt

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviniiiiiniiinnnn,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieenee,

Anden gaeld. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cccviiiiiiiniiiiiiiiiiininenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

11

2018
kr.

18.114.230
401.700
18.515.930
18.515.930
0

3.774.006
3.774.006
0
3.774.006

22.289.936

125.000
7.994.137

8.119.137

334.496

334.496

2.241.414
8.787.037
11.028.451

1.496.232
69.995
20.000

756.718
188.430
276.477
2.807.852

13.836.303

22.289.936

2017
kr.

18.901.445
602.550
19.503.995
19.503.995
275.418
2.664.238
2.939.656
247.474
3.187.130

22.691.125

125.000
7.333.996

7.458.996

435.250

435.250

2.482.648
9.669.782
12.152.430

1.564.071
0

20.000
535.195
192.418
332.765
2.644.449

14.796.879

22.691.125
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NOTER

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder...................
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2018....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiieeeeeaannnnnees
Kostpris 31. december 2018.........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.........ccovviiiiiiiiiiiiennenn.,
Arets afsKrVIINGEr .....uvviiieiiiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2018...............cc........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018......ccvviriiiiiiiiiiiiniinenennn,
Forslag til resultatdisponering.........cccovveiiiiiiiiinnnnnn,

Egenkapital 31. december 2018..........ccccevviiinennnen..

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2018

geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter... 2.482.646
Banklan......ooeveiiineineinnennnns 10.042.037

12.524.683

Afdrag
naeste ar

241.232
1.255.000

1.496.232

2018 2017

kr. kr.

106.966 76.562

106.966 76.562

29.105 8.331

731.856 876.874

760.961 885.205

...... 188.430 192.418

-100.754 -10.513

87.676 181.905

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

21.243.359 1.205.100

21.243.359 1.205.100

2.341.914 602.550

787.215 200.850

3.129.129 803.400

....... 18.114.230 401.700
Selskabs- Overfort

kapital resultat lalt

125.000 7.333.996 7.458.996

660.141 660.141

125.000 7.994.137 8.119.137

Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet

efter 5 ar geldialt del primo

1.319.670 2.724.160 241.512

2.026.137 10.992.341 1.322.559

3.345.807 13.716.501 1.564.071

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MEMH
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. 5.100.000 kr. er sikret ved pant i ejendomme - bogfert vaerdi 18.114 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 11.050. tkr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 18.114 tkr

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheders gaeld til Nordfyns Bank. Kautionen er
ubegraenset. Bankgaelden i dattervirksomhederne udger pr. 31.12.2018, 14.032 tkr.

Der er afgivet tilbagetraedelseserklaring til Nordfyns Bank over for alt mellemvarende med
tilknyttede virksomheder - bogfert vaerdi 2.753 tkr.

Usikkerhed ved going concern

Selskabet indgar i koncernen under MEMH Holding ApS. | koncernen er det et datterselskab,
Mallers Pelse ApS, der er meget nadlidende. Selskabet kautionerer jf. beskrivelsen i noten
omkring pantsaetninger og sikkerhedsstillelser for det samlede engagement med banken.

Det er ledelsens opfattelse, at dette selskab er going concern, da selskabet ogsa vil kunne
fortsaette pa egen hand, men at der er en usikkerhed i relation til kautionen.

Yderligere informationer omkring det negdlidende selskab, Mallers Pelse ApS, kan findes i dette
selskabs arsrapport for 2018.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har tilgodehavende ved sgsterselskab, Mollers Pelse ApS, pa i alt 3,7 mio. kr.
Sosterselskabet er ngdlidende og der er usikkerhed om vaerdien af tilgodehavendet.

Selskabets grunde og bygninger er vardisat ud fra, at der sker udlejning. Der er indgaet
lejekontrakt, men safremt lejer ikke kan overholde sine forpligtelser og de ikke kan udlejes til
anden side, sa kan vaerdien af grunde og bygninger vaere forbundet med en vis usikkerhed.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

11

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for MEMH Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Husleje indregnes, jf. lejeaftaler og indregnes eksklusive moms.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.
Herunder vedligehold, forbrug, ejendomsskatter, ejendomsforsikringer og lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid
a1 01 1= SO PP 20 - 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 6 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



