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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Boligselskabet Thorning ApS
Teglmarken 139
8800 Viborg

CVR-nr: 37785873
Regnskabsar: 01/07/2019 - 30/06/2020
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2019 - 30. juni
2020 for Boligselskabet Thorning ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Viborg, den 09/10/2020

Direktion

Niels Hoberg Olesen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestdet i at drive kegb og salg af fast gjendom, investering, udlgjning og hermed

bedlaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

CVR-nr. 37785873



Side6 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaggesi danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle indtaggter og omkostninger.
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RESULTATOPGYREL SEN
Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslgjeindtaegter, driftsomkostninger ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Husl ejeindtaggter indregnesi resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang, og safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Driftsomkostninger g endomme omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendommene med fradrag af
rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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BALANCEN

ANLZAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtasgt, forstaet som efendommens mulige indtasgter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte g endoms nettoindtaegt kapitaliseres
med et til ggendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsveardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav aandres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aandres, kan g endommenes vaadi tilsvarende aandre
sg.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris og males efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar (scrapvaadi kr. 0) 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imgdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20 2018/19

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........cccccceviiiviiiiiciie e, 223.004 -182.394
Personal @0mKOSININGEN ..o -79.645 -486.741

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 295,000 -31.700

Resultat af ordinaer primaar drift ..., 118.359 -700.835
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........ccccceveenee. 1.960.403 950.000
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0 820
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ........ccocevereriinieiese s -723.495 -232.085
Ordinaert resultat far skat .......ccccoveeneiini e 1.355.267 17.900
SKat af ArEtSTESUIAE ......ooveveveeeeeieeeeeeeeeee e -298.000 -4.000
ATBISTESUIAL oottt 1.057.267 13.900

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cc.c......... 0 0
OVErfart reSUltal .........cceoeeieiieeeee e 1.057.267 13.900
= 1 ORI 1.057.267 13.900
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Balance 30. juni 2020

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2019/20
Kkr.
15.200.000
78.995

15.278.995

15.278.995
52.142
52.142

52.142

15.331.137
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2018/19
kr.
12.213.734
90.000

12.303.734

12.303.734
637.742
637.742

637.742

12.941.476
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Balance 30. juni 2020

Passiver

Registreret kap

L= 1 0\ V 2R

OVEITAIT FESUITAE ... eeenens

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtel setil

Hensatte forpl

Udskudt SKat .......ocvveeeiciiee e
igtelser i alt ..o

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccoevevviieieececceec,

Gedd til krediti

NSHEULEEr | BVITGL e

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........occovvvevevencnenenne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeveeiiiiiecee,

Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooveieeeeeeeee e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2019/20
Kr.

50.000

1.056.261

1.106.261
298.000
298.000

6.943.906

2.239.283

9.183.189

4514.774
0

228.913

4.743.687

13.926.876

15.331.137

Note
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2018/19
kr.
50.000
-1.006

48.994

0

0

0
2.095.971

2.095.971

9.068.727
1.658.138

69.646

10.796.511

12.892.482

12.941.476
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser
Der er benyttet en gennemsnitlig diskonteringsrente pa 7%.

Der er ikke taget hgjde for inflation.
Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med kreditinstitutter iavrigt, er der afgivet falgende
sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 4.500.000 med pant i gjendom.

Til sikkerhed for mellemvaarende med realkreditinstitutter, er der afgivet falgende sikkerheder:
Realkreditpantebrev kr. 7.000.000 med pant i egendom.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccvvvveevie e, 0
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