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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for R. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 5. februar 2018

Direktion:

Keld Bager
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Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til anpartshaverne i R. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for R. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 — 31.
december 2017 pad grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, specifikationer og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Specifikationen samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloen.

Grenaa, den 5. februar 2018

Talkompagniet
StatsautorWed, Cvr-nr. 33534841

Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
R. Ejendomme ApS
Holmagervej 11
8543 Hornslet

CVR-nr.: 37 78 33 58

Stiftet: 8. juni 2016

Hjemsted: Syddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Keld Bager

Pengeinstitut
Sparekassen Djursland

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

R. Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for R. Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til foregaende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og sesterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkreves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 50%

Restvaerdierne revurderes lobende.

Aktiver med en kostpris pad under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles p&d grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til kursveerdi.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
Noter
Bruttofortjeneste
Afskrivninger
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
1 Finansielle omkostninger
Resultat for skat
2 Skat af arets resultat
Arets resultat
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabséret
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Ekstraordinart udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning

R. Ejendomme ApS

2017 2016
-27.973 -94.605
-47.441 -3.116
-75.414 -97.721

0 0

0 0
-68.201 =712
-143.615 -98.433
31.595 21.655
-112.020 -76.778
-112.020 -76.778
0 0

0 0
-112.020 -76.778
0
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Balance
Noter

Grunde og bygninger
Tekniske anleeg og maskiner

3 Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende 1 alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

R. Ejendomme ApS

31/122017 31/12 2016
3.258.028  2.510.240
193.295 242.595
3.451.323  2.752.835
3.451.323  2.752.835
47.220 53.411
7.681 651.078
54.901 704.489
54.901 704.489
3.506.224  3.457.323
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Balance

Noter 31/122017 31/12 2016
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -188.798 -76.778
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

4 Egenkapital i alt -138.798 -26.778
Henseettelse til udskudt skat 47.380 31.755
Hensatte forpligtelser i alt 47.380 31.755
Geeld til kreditinstitutter 858.934 605.843
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.656 125.828
Periodeafgraeesningsposter 10.500 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.711.098  2.710.000

5 Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikrit 7.454 10.675
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1 alt 3.597.642  3.452.346
Geeldsforpligtelser i alt 3.597.642  3.452.346
Passiver i alt 3.506.224  3.457.323

6  Eventualforpligtelser og sikkerheder

R. Ejendomme ApS
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Noter
2017 2016

1. Finansielle omkostninger
Renter af mellemregning med tilknyttede virksomheder 54.200 263
Ovrige 14.001 449
Finansielle omkostninger i alt 68.201 712
2. Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst -47.220 -53.411
Regulering af udskudt skat 15.624 31.755
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 0
Skat af arets resultat i alt -31.595 -21.655
Skyldig skat for tidligere ar 0 0
Skyldig skat for 2017 -47.220 -53.411
Skyldig selskabsskat -47.220 -53.411
3. Materielle anlaegsaktiver

Tekniske

anleg og  Grunde og

maskiner  bygninger
Kostpris pr. 1/1 2017 246.495  2.513.356
Tilgang i &ret 0 795.230
Afgang i aret 0
Kostpris pr. 31/12 2017 246.495 3.308.585
Afskrivninger pr. 1/1 2017 3.900 3.116
Arets afskrivning 49.300 47.441
Afskrivninger pr. 31/12 2017 53.200 50.557
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2017 193.295 3.258.028
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4. Egenkapital

Saldo pr. 1/1 2017
Udbetalt udbytte

Overfort overskud
Forslag til udbytte

Saldo pr. 31/12 2017

5. Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring
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Noter

Skyldig skat til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Anparts- Overfort Forslag
kapital resultat  til udbytte
50.000 -76.778 0

0 0 0
0 -112.020 0

0 0 0
50.000 -188.798 0
0 0

7.454 10.675

7.454 10.675

6. Eventualforpligtelser og sikkerheder
Koncernens selskaber hafter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for R. Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kundenr.: 328

R. Ejendomme ApS
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