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Amdi Ejendomme ApS ﬁ h

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Amdi Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 24. marts 2023

Direktion

Morten Amdi Jorgensen
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Amdi Ejendomme ApS ﬁ .

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Amdi Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Amdi Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores oavrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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Amdi Ejendomme ApS ﬁh -

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte
driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede przesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Amdi Ejendomme ApS ﬁ

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 24. marts 2023

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel(22 mnel6087
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Amdi Ejendomme ApS E

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke wveeret enkeltstiaende

begivenheder i regnskabsédret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraver omtale i
ledelsesberetningen.

Side 8



Amdi Ejendomme ApS i -

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Amdi Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @®ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Amdi Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Posten omfatter bl.a. ejendomsskat, forsikring, forbrug, vedligeholdeise mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Heri indgar arets veerdiregulering af virksomhedens investeringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for sammenlignelige ejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetter for det kommende &r.
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Amdi Ejendomme ApS ﬁ\

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger, bla. ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

G=ldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi pa balancedagen.
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Amdi Ejendomme ApS ﬁ !

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ........ccoeuvemmmancnnemrenrenrecrnaerens 600.680 649.984
Resultat af drift for dagsvardireguleringer .................. 600.680 649.984
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........... 15.758 850.000
DRIFTSRESULTAT ........cooiriieieenvasarnsesrerssssssssesereens 616.438 1.499.984
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede
VITKSOMAEdEr ... 1.628 794
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ...........ccoceicinvecnicncnccenee (4.177) (2.917)
Andre finansielle omkostninger ..........c.ccoevrecrcnicnnnnnes (175.019) (138.942)
RESULTAT FOR SKAT.......coiiirnrniermrniessnsesasnissssronns 438.870 1.358.919
Skat af arets resultat ...........coeveceineirenenicneeceeeesnenes (97.448) (306.602)
ARETS RESULTAT ......c.ooveimecriveesneensnssesresessessssssnns 341.422 1.052.317
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........covrveceeerrericrennrerecreesenesecnaenne 341.422 1.052.317
DISPONERET T ALT........ocoiiietrecceeeeeenne e 341.422 1.052.317
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Amdi Ejendomme ApS
N
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER
2022 2021
2 Investeringsejendommue............ccimmiricriniiinnin 10.340.758 9.225.000
Materielle anlagsaktiver ............ccccoeneomiriecnrnccicnvecnnnns 10.340.758 9.225.000
ANLAEGSAKTIVER..........ciiiiinniinncsniscsonnes 10.340.758 9.225.000
Tilgodehavender fra salg og fjenesteydelser ................... 7.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............. 136.067 32.100
Andre tilgodehavender..........ccoovviviinnncincncinnnes 72.219 65.497
Tilgodehavender...............ccniniiniiissesisin 215.786 97.597
Likvide beholdninger.............ccoiinninnnciinns 122.461 131.935
OMSZAETNINGSAKTIVER........ieninisceinensaian 338.247 229,532
AKTIVER ...ttt s 10.679.005 9.454.532
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Amdi Ejendomme ApS
|
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
Overfort resultat ... 3.425.361 3.058.873
EGENKAPITAL.......coiiinriciticscnnisctsiasessssssssesiane 3.475.361 3.108.873
Henseettelse til udskudt skat..........cccoovuvevinurnviniincnnrnee. 607.704 628.493
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccocvniirnrrirenc. 607.704 628.493
Prioritetsgaeld.........coomviniee 1.398.106 1.484.613
KreditinStitutter ..........cocoeevicniciniiicnnns s 4.158.200 3.414.800
3 Langfristede geldsforpligtelser............oomviininnnns 5.556.306 4.899.413
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 443.600 315.400
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............ccccununne.. 25.500 25.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser......................... 200.240 208.005
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cocveiiiiiisiniinns 247.525 126.416
Skyldigt sambeskatningsbidrag .........cccococvvriinirnnnnnns 97.269 116.932
Anden geeld.........ciiin 25.500 25.500
Kortfristede geldsforpligtelser ..............coooviviiiorininnnns 1.039.634 817.753
GZELDSFORPLIGTELSER ... 6.595.940 5.717.166
PASSIVER........coiminimimneimmssassessisssonsnsnas 10.679.005 9.454.532

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Amdi Ejendomme ApS #\ -

1

NOTER
2022 2021
Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskeeftiget i gennemsnit ............ccoeeenai 1 1
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOStPLis, PrMO ...t 6.311.498
Tilgang i Arets 18b ... 1.100.000
Kostpris 31. december 2022 7.411.498
OPpSKIiVNINEET, PIIMO ..ottt cesneereesessssessesseessasessesessens 2.913.502
ATets OPSKIIVIUNEET .....ooevvvercevreecervseeese s sssesessas s sssssess e s ssesessssesssmssneens 15.758
Opskrivninger 31. december 2022 2.929.260
Materielle anlaegsaktiver i alt ............c.ccovviiineninnincnnncn s 10.340.758

Oplysning om centrale forudsatninger

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsveerdien for
investeringsejendommene.

Fastsattelsen af dagsvaerdien er baseret pa afkastprocenter mellem 3,75-12,0. Afkastkrav er
fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Driftsomkostninger er
skennede med udgangspunkt i de omkostninger, som forventes at medga til driften af
gjendommene i et normalar, herunder omkostninger til vedligeholdelse med henblik pa at
opretholde ejendommene i den nuvzerende vedligeholdelsesstand.
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Amdi Ejendomme ApS E '

NOTER
Geeld i alt Gald i alt Kortfristet  Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeaeld ..................... 1.571.613 1.485.106 87.000 1.060.000
Kreditinstitutter.................. 3.643.200 4.514.800 356.600 2.182.000

5.214.813 5.999.906 443.600 3.242.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 608 tkr. Belabet er indregnet i balancen under
hensatte forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2022 825 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et sterre beleb.

5 Pantsaininger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet pant i grunde og bygninger bogfert til kr. 10.340.758 til sikkerhed for
mellemvarender med kreditforening, bank og ejerforening. Den samlede sikkerhedsstillelse
udger kr. 6.230.000.
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