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Amdi Ejendomme ApS ? ‘

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Amdi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 30. juni 2021

Direktion

Morten Amdi Jorgensen
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Amdi Ejendomme ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Amdi Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Amdi Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Amdi Ejendomme ApS ?

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

¢ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortszette
driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Amdi Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhagij, den 30. juni 2021

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel022 mnel 6087
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Amdi Ejendomme ApS

Selskabets vasentligste aktiviteter

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har aendret regnskabspraksis vedrerende indregning af investeringsejendomme. Der
henvises til omtale heraf i anvendt regnskabspraksis.
Herudover har selskabet fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende
begivenheder i regnskabsiret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i

ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Amdi Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis er sendret, saledes at virksomhedens ejendomme, der tidligere var indregnet til
kostpris, nu indregnes til dagsveerdi.

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis pa grundlag af et sken over
tidligere ars dagsvaerdi.

Virkningen af den indregnede praksisaendring udger en foregelse af arets resultat for skat pa 684
tkr. Arets skat af praksiseendringen udger 150 tkr., hvorefter arets resultat efter skat foreges med
534 tkr. Balancesummen foreges med 2.206 tkr., mens egenkapitalen pr. 31. december 2020
foreges med 1.772 tkr.

Bortset fra ovennavnte omrade er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomseetning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaztning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Posten omfatter bl.a. ejendomsskat, forsikring, forbrug, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Heri indgar arets vaerdiregulering af virksomhedens investeringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for sammenlignelige ejendomme inden for det
geografiske omriade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetter for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samilede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger, bla. ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, madles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i

udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi pa balancedagen.
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Amdi Ejendomme ApS
| [
RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2020
2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ........ccooovmneernrennereneisrnnerennes 318.434 359.037
Resultat af drift fer dagsveaerdireguleringer .................. 318.434 359.037
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........... 644.000 596.000
DRIFTSRESULTAT ......cootviiiiririnmmreerneeesenencsneseensans 962.434 955.037
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VIrkSOmMheder ...t rsenee s 4.331 4.860
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ... (2.083) (1.167)
Andre finansielle omkostnINGer.........c.ceccccreerecreneccnennes (166.192) (182.389)
RESULTAT FOR SKAT..........ccovvviinircisinecrecerennnes 798.490 776.341
Skat af arets resultat ...........ccoceeveicreccrieinereeesnneessenereons (175.985) (170.093)
ARETS RESULTAT .......coonevoereeseeessesesssesssesseesnsesssesens 622.505 606.248
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ...t 622.505 606.248
DISPONERET T ALT.......oomiiirccrrccercrcirenenaccensenasnenn 622.505 606.248
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Lt
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER
2020 2019
2 Investeringsejendomme...........ccoccerurmecenecrcerirscrerenncenens 8.375.000 7.731.000
Materielle anlaegsaktiver .............cccccoevnnnnenienenennns 8.375.000 7.731.000
ANLAEGSAKTIVER........ccoiriicerersesensecnane 8.375.000 7.731.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 45,000 86.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............. 128.806 188.580
Andre tilgodehavender...........cccvirninirnncnrincnines 62.155 71.251
Tilgodehavender................cooviminvneccerene. 235.961 345.831
Likvide beholdninger ...........ccovvvvninerrnnrinnerienrnrennenn 0 3.480
OMSZETNINGSAKTIVER..........covivininscnsiesnenes 235.961 349.311
AKTIVER ...ttt siseses 8.610.961 8.080.311
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .........cocoooniieieniiccnrcncnrcrenreccrennes 50.000 50.000
Overfart resultat ..ot 2.006.556 1.384.051
EGENKAPITAL ...t encaenessessesseeenens 2.056.556 1.434.051
Henszettelse til udskudt skat............cccourvieieienivcscnnnennnes 434.003 291.282
HENSATTE FORPLIGTELSER .......cccccocvunncmerrimrnirenne 434.003 291.282
Prioritetsgaeld..........ccorciniiiiiinnc e 1.573.300 1.680.000
Kreditinstitutter ... 3.643.200 4.150.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccouvivveenen.n. 5.216.500 5.830.000
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 363.400 120.000
KreditinStiubter .........covveireiici e 108.328 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccoucemeurece. 25.500 25.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........c..ceen... 237.675 247.745
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoeceevreererecrrcenne 108.816 64.519
Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........ccoocouvriccuienccnnen. 34.683 41.714
Anden gaeld ... 25.500 25.500
Kortfristede galdsforpligtelser ..............ccconvuecinvrennncn 903.902 524.978
GZALDSFORPLIGTELSER ...........ccovererceriereeeenes 6.120.402 6.354.978
PASSIVER.........coouiinicrrr e rse e nans 8.610.961 8.080.311

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER
2020 2019
Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit..........ccouccenecens 1 1
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIS, PHMO ...ttt 6.311.498
Kostpris 31. december 2020 6.311.498
OpskIivninger, PrMO ... sssecssnans 1.419.502
ATetS OPSKIIVIINEET «.vu..ovvvevereeecveeesissassssesesssssssess s sssssssess s ssrsssssesssssssssesess 644.000
Opskrivninger 31. december 2020 2.063.502
Materielle anlaegsaktiverialt ..o 8.375.000

Oplysning om centrale forudsaetninger

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvaerdien for
investeringsejendommene.

Fastseettelsen af dagsveerdien er baseret pa afkastprocenter mellem 4,0-11,0. Afkastkrav er
fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Driftsomkostninger er
skennede med udgangspunkt i de omkostninger, som forventes at medga til driften af
ejendommene i et normalar, herunder omkostninger til vedligeholdelse med henblik pa at
opretholde ejendommene i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.
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NOTER
Gald i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..................... 1.680.000 1.658.300 85.000 1.230.000
Kreditinstitutter.................. 4.270.000 3.921.600 278.400 2.780.000

5.950.000 5.579.900 363.400 4.010,000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 434 tkr. Belebet er indregnet i balancen under
hensatte forpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2020 172 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udger et sterre belob.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet pant i grunde og bygninger bogfert til kr. 8.375.000 til sikkerhed for
mellemvaerender med kreditforening, bank og ejerforening. Den samlede sikkerhedsstillelse
udger kr. 6.230.000.
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