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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for J.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 1. november 2024

Direktion
Jakob Hartmann Ditlevsen Thomas Thurmann Hansen
direktor direktor

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i J.T. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.T. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationa-
le retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 1. november 2024

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne41282

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

4-:\‘
==

S =
=y

J.T. Ejendomme ApS
Store Kongensgade 24 B
1264 Kebenhavn K
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Jakob Hartmann Ditlevsen, direktor
Thomas Thurmann Hansen, direktor

Algade Revision
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Algade 5, 1

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet er udlejning af ejendom til bolig og erhverv.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2023/24 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 264.275, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pé kr. 1.650.956.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.T. Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder sedvanlige omkostninger til brug af
drift og vedligehold af ejendomme, der er anvendt for at opna rets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder rets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-

tider og restverdier:

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendommen méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunden. (Hvis relevant: Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte
bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.)

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 50 ar
Restveerdi: 80%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682
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Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

510.767 599.643
510.767 599.643
-31.654 -31.017
479.113 568.626
584 109
-139.474 -87.225
340.223 481.510
-75.948 -106.894
264.275 374.616
264.275 374.616
264.275 374.616

This document has esignatur Agreement-ID: da8f61pymKu252149682



Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende moms og afgifter
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

et
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Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

2 7.718.520 7.590.868
7.718.520 7.590.868
7.718.520 7.590.868

24.670 24.669
38.945 0
233.071 2.639
296.686 27.308

0 25.740

296.686 53.048
8.015.206 7.643.916

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

l

-
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sttt

J
(Y

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
50.000 50.000
1.600.956 1.336.681
1.650.956 1.386.681
86.532 71.854
86.532 71.854
2.937.151 3.434.871
45.270 65.478
250.989 246.122
3 3.233.410 3.746.471
3 568.237 546.286
20.533 0
2.300 0
51.821 2.922
2.401.417 1.809.065
0 42.136
0 38.501
3.044.308 2.438.910
6.277.718 6.185.381
8.015.206 7.643.916
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Noter
2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2023 7.754.256
Tilgang i érets lob 159.306
Kostpris 30. juni 2024 7.913.562
Opskrivninger 1. juli 2023 0
Opskrivninger 30. juni 2024 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2023 163.388
Arets afskrivninger 31.654
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024 195.042
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 7.718.520
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.932.549 3.434.869 497.718 993.594
Selskabsskat 79.478 115.789 70.519 0
Deposita 246.122 250.989 0 0
4.258.149 3.801.647 568.237 993.594

12
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Noter

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.801 er der givet pant 1 grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 7.718.

13
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  "jti": "f9be04dc-6056-4e10-9673-8f01df3f17de",

  "name": "Jakob Hartmann Ditlevsen",

  "nonce": "638661550357044043.MjZjZGMyOTYtMWM2NS00NDQxLTk5M2UtZDkwOWYxYjQ2OWI2NThlYTRiOTktMzU2My00YWEzLTg1YTAtMzQ0NGIyY2YzY2E1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e425e369-a93b-4701-9369-f7047c39970a",

  "rat": "1730558239",

  "sid": "992ea24f-7d01-4473-9344-0f0925cfd959",

  "sub": "e425e369-a93b-4701-9369-f7047c39970a",

  "transaction_id": "670b2fea-1228-46e8-9333-30323204710b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTg5MmI3ZjMtMDYzYy00YWVlLTlmMGQtMDNiZmVhYTQwMWQ5fDAwMDAwMDAyfGM0MjZiNWM1LTU0MmEtNDBjNC04NjRmLTliMmFkNWY1YzdmNXwyNTIxNDk2ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-11-02T14:46:47.3662034Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/130.0.6723.90 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252149682",

  "agreementId_eed31dQYJXZ252149682": "eed31dQYJXZ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_7e3967RzNTQ252149682": "7e3967RzNTQ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_da8f61pymKu252149682": "da8f61pymKu252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r og Dirigent)",

  "agreementId_37e28cxtjKZ252149682": "37e28cxtjKZ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1c18b4RqrYs252149682": "1c18b4RqrYs252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"

}


{

  "at_hash": "czCQsHxk0FpLAlKJvD_nbA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730708544",

  "birthdate": "1984-08-16",

  "exp": "1730712145",

  "iat": "1730708545",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "60847799-ba31-4f58-8522-95bcc4aa89b2",

  "name": "Mick Berthou Hagberg Andersen",

  "nonce": "638663053105328403.OTUzYWI2YjItY2JiNy00M2E0LThlNGQtOWNkZDA1N2U3ZTZkOGQ1NzY4NzgtYmNjYS00ODZjLTg1ZjEtNjdmZjQ5NThiODdk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "46c4064e-6645-477c-8388-12fa167058cd",

  "rat": "1730708512",

  "sid": "c1892bde-17f1-45aa-9fd6-db6e1fb6ed64",

  "ssn": "35663916",

  "sub": "46c4064e-6645-477c-8388-12fa167058cd",

  "transaction_id": "5d2f13cc-694c-4fe8-84c3-6901903250dc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTg5MmI3ZjMtMDYzYy00YWVlLTlmMGQtMDNiZmVhYTQwMWQ5fDAwMDAwMDAzfDkwYTM0OTY0LTJmODQtNDkyMS1iYTIxLThjY2FmOTBlYzI3MHwyNTIxNDk2ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-11-04T08:22:36.6454861Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36 Edg/130.0.0.0",

  "signOrderIds": "252149682",

  "agreementId_7e3967RzNTQ252149682": "7e3967RzNTQ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_da8f61pymKu252149682": "da8f61pymKu252149682 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1c18b4RqrYs252149682": "1c18b4RqrYs252149682 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "9klMt3bIMHch6LsyLWoglQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1730535683",

  "birthdate": "1980-03-05",

  "exp": "1730539284",

  "iat": "1730535684",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75630b7e-3aa2-4412-9019-5c32d1a70233",

  "name": "Thomas Thurmann Hansen",

  "nonce": "638661324590897295.ZjIyYjc3NDEtMDJkZS00MjAzLTg5NzItM2VjNjJiOWFmNmRkNjQwNGNkMDYtNGI5Yi00MDQxLWI1ODUtMTY5OTlmOTdmZjVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "feba69f9-c18f-4450-b273-fe704b6d98a9",

  "rat": "1730535661",

  "sid": "78079706-02f1-4d36-bcbb-fd0019f1b01d",

  "sub": "feba69f9-c18f-4450-b273-fe704b6d98a9",

  "transaction_id": "1843bafd-5f4c-4813-9e0f-0ba6349d96ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTg5MmI3ZjMtMDYzYy00YWVlLTlmMGQtMDNiZmVhYTQwMWQ5fDAwMDAwMDAxfGVjN2RhYzUzLTNiYjUtNDUzNC05YjYzLTVmNjkwYWU3MDAyMnwyNTIxNDk2ODI=",

  "signedAtUtc": "2024-11-02T08:21:53.1028237Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252149682",

  "agreementId_eed31dQYJXZ252149682": "eed31dQYJXZ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_7e3967RzNTQ252149682": "7e3967RzNTQ252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_da8f61pymKu252149682": "da8f61pymKu252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)",

  "agreementId_1c18b4RqrYs252149682": "1c18b4RqrYs252149682 (jeg underskriver dette dokument som: DirektÃ¸r)"

}
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