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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for J.T. Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 22. november 2022

Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen
direktør

Thomas Thurmann Hansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i J.T. Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for J.T. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Roskilde, den 22. november 2022

Algade Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne41282
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Selskabsoplysninger

Selskabet J.T. Ejendomme ApS
Store Kongensgade 24 B
1264 København K

CVR-nr.: 37 78 03 16

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 6. juni 2016
Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemsted: København

Direktion Jakob Hartmann Ditlevsen, direktør
Thomas Thurmann Hansen, direktør

Revisor Algade Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
Algade 5, 1
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktivitet er udlejning af ejendom til bolig og erhverv.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2021/22 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 230.410, og selskabets balan-
ce pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.012.066.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J.T. Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom
Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunden. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte
bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.) 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid:   50 år

Restværdi:   80%

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 566.785 531.029

Resultat før af- og nedskrivninger 566.785 531.029

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -31.017 -26.118

Resultat før finansielle poster 535.768 504.911

Finansielle omkostninger -245.192 -97.618

Resultat før skat 290.576 407.293

Skat af årets resultat -60.166 -88.031

Årets resultat 230.410 319.262

Overført resultat 230.410 319.262

230.410 319.262
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.621.885 5.727.902

Materielle anlægsaktiver 7.621.885 5.727.902

Anlægsaktiver i alt 7.621.885 5.727.902

Andre tilgodehavender 15.671 20.000
Periodeafgrænsningsposter 0 1.256

Tilgodehavender 15.671 21.256

Likvide beholdninger 131.120 9.491

Omsætningsaktiver i alt 146.791 30.747

Aktiver i alt 7.768.676 5.758.649
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 962.066 731.656

Egenkapital 1 1.012.066 781.656

Hensættelse til udskudt skat 58.438 49.422

Hensatte forpligtelser i alt 58.438 49.422

Gæld til realkreditinstitutter 3.932.551 2.339.073
Selskabsskat 42.150 72.108
Deposita 226.320 168.963

Langfristede gældsforpligtelser 2 4.201.021 2.580.144

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 497.639 423.075
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.171 12.060
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.824.107 1.788.341
Selskabsskat 69.108 66.924
Anden gæld 42.481 41.027
Periodeafgrænsningsposter 52.645 16.000

Kortfristede gældsforpligtelser 2.497.151 2.347.427

Gældsforpligtelser i alt 6.698.172 4.927.571

Passiver i alt 7.768.676 5.758.649
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Noter

1 Egenkapital
Virksomheds-

kapital
Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 50.000 731.656 781.656
Årets resultat 0 230.410 230.410
Egenkapital 30. juni 2022 50.000 962.066 1.012.066

Virksomhedskapitalen består af 50.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt sær-
lige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

2 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2021
Gæld

30. juni 2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.762.148 4.430.190 497.639 1.990.068
Selskabsskat 72.108 42.150 0 0
Deposita 168.963 226.320 0 0

3.003.219 4.698.660 497.639 1.990.068

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.430 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør t.kr. 7.621.
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Using NemID with ID 74879815 
As Revisor 
Signed 2022-11-22T09:21:17.994Z from 185.152.200.72:7618
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 557CFA1B4E5E8FBB83CF329F5D6D0189 ¬
B622ED71AF94E98B8085AF0DFE3A4F79 ¬
48F00AF6659B84161A3040D902599180 ¬
E8BA493DF77640B0E746C9DCBCF5C994


Agreement ID Title


300569JYmKW248774237 2082 2022 J.T. Ejendomme ApS - Aftalebrev.pdf


11ae8dMKKqz248774237 2082 2022 J.T. Ejendomme ApS - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


1cf554stmhQ248774237 2082 2022 J.T. Ejendomme ApS - Referat generalforsamling.pdf


6b57a4urrRr248774237 2082 2022 J.T. Ejendomme ApS - Specifikationshæfte.pdf


af1ee5rHkgj248774237 2082 2022 J.T. Ejendomme ApS - Årsrapport.pdf


When What Who Where


22-11-2022
08:56:00


Created Claus Hauritz
ch@algaderevision.dk


172.20.9.221


22-11-2022
09:01:11


Opened Jakob Hartmann Ditlevsen
jakobditlevsen@gmail.com


212.237.134.2
00:45358


22-11-2022
09:07:31


Signed Jakob Hartmann Ditlevsen
jakobditlevsen@gmail.com


212.237.134.2
00:54749


22-11-2022
09:15:59


Opened Thomas Thurmann Hansen
thomas@thurmann1.dk


77.241.129.13
:1044


22-11-2022
09:17:58


Signed Thomas Thurmann Hansen
thomas@thurmann1.dk


77.241.129.13
:3980


22-11-2022
09:21:11


Opened Mick Andersen
ma@algaderevision.dk


185.152.200.7
2:7711


22-11-2022
09:21:17


Signed Mick Andersen
ma@algaderevision.dk


185.152.200.7
2:8341
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{
  "at_hash": "TS_BTGSx4cml_ehyAWuDtg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669107436",
  "birthdate": "1974-03-05",
  "exp": "1669111037",
  "iat": "1669107437",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8c235393-8dc2-4db1-81da-7860ea5c22f8",
  "name": "Jakob Hartmann Ditlevsen",
  "nonce": "638047042018891476.MjE3OWFjNWEtNWEzMC00ZmY2LWI4NWUtZDE4ZDRjMDQ4M2QyZDkxYzM0MmYtYWM5Ny00MTdhLWExMjYtN2MyMGVlMGUzY2Ux",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e425e369-a93b-4701-9369-f7047c39970a",
  "rat": "1669107401",
  "sid": "6d2e5a34-3a8e-4dcc-bb3a-2bd2d33a0f1c",
  "sub": "e425e369-a93b-4701-9369-f7047c39970a",
  "transaction_id": "1a96161e-afdd-4f2b-b348-eca079acd711",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MzJlNWExNDItNjhjYS00YjMzLWIyMGEtMTZkYWI4ZmJmM2NifDAwMDAwMDAxfGE5ZWFiZDdhLWZjMTgtNDY0ZS1hMmIzLWQyMmFlM2Y0OTExM3wyNDg3NzQyMzc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T09:07:30.6791379Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248774237",
  "agreementId_300569JYmKW248774237": "300569JYmKW248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_11ae8dMKKqz248774237": "11ae8dMKKqz248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1cf554stmhQ248774237": "1cf554stmhQ248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_6b57a4urrRr248774237": "6b57a4urrRr248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_af1ee5rHkgj248774237": "af1ee5rHkgj248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "2PehmXQk00HZJ8MoPNKn5g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669108382",
  "birthdate": "1980-03-05",
  "exp": "1669111984",
  "iat": "1669108384",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5a6e07d4-4ccf-484a-865f-88daff779257",
  "name": "Thomas Thurmann Hansen",
  "nonce": "638047051303009103.OTVhMGZiODMtMjE4NC00MjIyLTgwMzYtMTIzOTY3Mzk4ZTIyOWM2MDRmMzEtYjI5ZS00NWEyLWJlYmQtZjRlZDFhYTZmNWJl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "feba69f9-c18f-4450-b273-fe704b6d98a9",
  "rat": "1669108330",
  "sid": "c9a5ecd0-8665-439b-afa7-b80c176dcbe1",
  "sub": "feba69f9-c18f-4450-b273-fe704b6d98a9",
  "transaction_id": "6c9a0468-e410-4fa7-9961-1957b9e8ff03",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MzJlNWExNDItNjhjYS00YjMzLWIyMGEtMTZkYWI4ZmJmM2NifDAwMDAwMDAyfDQxYzNmM2EyLWU5OTItNDgzNS04NzY2LTVlODU1NjY5YjMwN3wyNDg3NzQyMzc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T09:17:57.8077461Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248774237",
  "agreementId_300569JYmKW248774237": "300569JYmKW248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_11ae8dMKKqz248774237": "11ae8dMKKqz248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6b57a4urrRr248774237": "6b57a4urrRr248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_af1ee5rHkgj248774237": "af1ee5rHkgj248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "BuWi4SLz6MkEqd5cNftlrg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1669108842",
  "exp": "1669112442",
  "iat": "1669108842",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "3bcb7d41-0a93-4649-be27-4945c2a44efb",
  "name": "Mick Andersen",
  "nonce": "638047056016453518.ZGM0MTliZjktZGMwYy00MGZkLTgwOGYtN2M2Y2Q1NzZlMzM2Nzc1ZjljZjItOGQyOC00ZGVjLThiNjctNmI3NWE2MDU0MzU3",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "74879815",
  "rat": "1669108801",
  "sid": "0d92d711-4522-4905-a821-a740edf6dc1e",
  "ssn": "35663916",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:35663916-RID:74879815",
  "transaction_id": "5e44c559-40b6-4e10-94cb-20a61f1053a6",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MzJlNWExNDItNjhjYS00YjMzLWIyMGEtMTZkYWI4ZmJmM2NifDAwMDAwMDAzfDIzN2Q0MGQ0LWY5ZDgtNDIwNi1hNDVkLWY5Yjc3MWJjZDJlOHwyNDg3NzQyMzc=",
  "signedAtUtc": "2022-11-22T09:21:17.8632577Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/107.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248774237",
  "agreementId_300569JYmKW248774237": "300569JYmKW248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6b57a4urrRr248774237": "6b57a4urrRr248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_af1ee5rHkgj248774237": "af1ee5rHkgj248774237 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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