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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for J.T. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 31. oktober 2018

Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen Thomas Thurmann Hansen
direktor direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i J.T. Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J.T. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 31. oktober 2018

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne41282



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

J.T. Ejendomme ApS
Store Kongensgade 24 B
1264 Kebenhavn K

CVR-nr.: 377803 16

Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018
Stiftet: 6. juni 2016
Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Jakob Hartmann Ditlevsen, direktor
Thomas Thurmann Hansen, direktor

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Algade 33, 1

4000 Roskilde




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formél er anden udlejning af boliger, samt dermed relateret virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pé kr. 36.239, og selskabets balance
pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pé kr. 8.508.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for J.T. Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
@vrige bygninger 50 ar 80 %



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.
Bruttofortjeneste 111.045 17.432
Resultat for af- og nedskrivninger 111.045 17.432
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -11.500 -11.500
Resultat for finansielle poster 99.545 5.932
Finansielle omkostninger -53.089 -93.198
Resultat for skat 46.456 -87.266
Skat af drets resultat -10.217 9.535
Arets resultat 36.239 -77.731
Overfort resultat 36.239 -77.731

36.239 -77.731




Balance 30. juni

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
2.777.000 2.788.500
1 2.777.000 2.788.500
2.777.000 2.788.500
0 8.110
5.060 9.535
2.469 46.861
7.529 64.506
76.997 32913
84.526 97.419
2.861.526 2.885.919




Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -41.492 -77.731
Egenkapital 2 8.508 -27.731
Geld til realkreditinstitutter 1.205.294 1.384.418
Deposita 98.868 109.470
Langfristede gzldsforpligtelser 3 1.304.162 1.493.888
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 164.175 147.791
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.742 50.991
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.326.200 1.220.980
Selskabsskat 5.742 0
Anden geld 28.997 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.548.856 1.419.762
Gaeldsforpligtelser i alt 2.853.018 2.913.650
Passiver i alt 2.861.526 2.885.919
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter

1 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. juli 2017 2.800.000
Kostpris 30. juni 2018 2.800.000
Opskrivninger 1. juli 2017 0
Opskrivninger 30. juni 2018 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 11.500
Arets afskrivninger 11.500
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 23.000
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2018 2.777.000
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Noter

2 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. juli 2017 50.000 -77.731 -27.731
Arets resultat 0 36.239 36.239
Egenkapital 30. juni 2018 50.000 -41.492 8.508

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke varet @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ér.

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.532.209 1.369.469 164.175 533.974
Deposita 109.470 98.868 0 98.868
1.641.679 1.468.337 164.175 632.842

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.369 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 2.777.
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