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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017 for HK Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 
2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Holbæk, den 12. juni 2018 
 
Direktionen 
 
 
Henrik Kjær  
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Til den daglige ledelse i HK Ejendomme ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for HK Ejendomme ApS  for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.  
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
 
Holbæk, den 12. juni 2018 
 
Revision & Rådgivningsgruppen 
Registreret revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 33771177 

 
 
Vibeke Hundevad  
Partner, registreret revisor 
MNE-nr. mne28752 
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Selskab 

HK Ejendomme ApS  

Gl. Ringstedvej 61,1  

4300 Holbæk 

 
CVR-nummer: 37776491 
Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017 
 
Direktion  

Henrik Kjær  

 

 

Revisor 

Revision & Rådgivningsgruppen 

Registreret revisionspartnerselskab 

Gl. Ringstedvej 61, 1. 

4300 Holbæk 

 

Kontaktperson: 

Vibeke Hundevad 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter er at erhverve og eje fast ejendom med henblik på udlejning, såvel til bolig som erhverv samt 
dermed beslægtet virksomhed. 
 
Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
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Årsrapporten for HK Ejendomme ApS  for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner. 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger samt 
andre driftsindtægter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen 
m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.  
 
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I 
diskonteringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de 
enkelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger. 
 
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 3,40 % - 7,40 % afhængig af ejendommens type, beliggenhed og stand. 
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, 
der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  Bruttofortjeneste  1.647.205  1.345 

  Ordinært resultat før finansielle poster  1.647.205  1.345 

       

  Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  262.092  130 

  Andre finansielle indtægter  4.110  8 

  Andre finansielle omkostninger  369.149  113 

  Resultat før skat  1.544.259  1.370 

       

  Skat af årets resultat  354.376  304 

  Årets resultat  1.189.883  1.066 

       

       

       
  Forslag til resultatdisponering     

       

  Overført fra tidligere år  26.304.680  0 

  Årets resultat  1.189.883  1.066 

  Til disposition  27.494.562  1.066 

       

  Forslag til udbytte for regnskabsåret  5.000.000  52 

  Overført til næste år  22.494.562  1.015 

  Disponeret i alt  27.494.562  1.066 
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  Aktiver     

  Anlægsaktiver     

  Materielle anlægsaktiver     

  Grunde og bygninger  34.836.060  29.905 

  Materielle anlægsaktiver i alt  34.836.060  29.905 

       

  Anlægsaktiver i alt  34.836.060  29.905 

       
  Omsætningsaktiver     

  Tilgodehavender     

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  707.309  828 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  6.887.467  6.285 

  Andre tilgodehavender  0  6 

  Tilgodehavender i alt  7.594.776  7.120 

       

  Likvide beholdninger  527.582  2.052 

       

  Omsætningsaktiver i alt  8.122.357  9.172 

  Aktiver i alt  42.958.417  39.077 
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  Passiver     

  Egenkapital     

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  21.806.104  26.305 

  Foreslået udbytte  5.000.000  52 

  Egenkapital i alt  26.856.104  26.406 

       
  Hensatte forpligtelser     

  Hensættelse til udskudt skat  4.090.815  4.091 

  Andre hensatte forpligtelser  718.026  0 

  Hensatte forpligtelser i alt  4.808.841  4.091 

       
  Langfristede gældsforpligtelser     

  Gæld til realkreditinstitutter  7.167.128  7.643 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  503.506  446 

  Kortfristet del af langfristet gæld  -531.673  -487 

1  Langfristede gældsforpligtelser i alt  7.138.960  7.602 

       
  Kortfristede gældsforpligtelser     

  Kortfristet del af langfristet gæld  531.673  487 

  Kreditinstitutter i øvrigt  3.206.069  0 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  6.198  21 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  55.030  144 

  Selskabsskat  354.376  325 

  Anden gæld  1.165  1 

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt  4.154.512  977 

       

  Gældsforpligtelser i alt  11.293.472  8.579 

  Passiver i alt  42.958.417  39.077 

       

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

3  Kontraktlige forpligtelser     

4  Eventualposter m.v.     
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1  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: TDKK 5.214     
 

2  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     

       

  Til sikkerhed for mellemværender med Realkreditinstitutter er der tinglyst pant i selskabets 
ejendomme med i alt nom. TDKK 10.013, med en restgæld på TDKK 7.167. 

    

  Ejendommene er indregnet til TDKK 34.836.     
 

3  Kontraktlige forpligtelser     

       

  Selskabet har ikke indgået operationelle leje- og leasingaftaler.     
 

4  Eventualposter m.v.     

       

  Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i koncernen for selskabsskatten af 
koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter på renter, royalties og 
udbytter. Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for ”Henrik Kjær Holding ApS”, 

    

  der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.     
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  challenge -8490966247616354962
  hashsumB 37ff456cKkjY11688993/SHA512/A7771F853E828B097228A9FD1D11E89DD913F5B7A0BE2569D573F1C61C0712FBA6B00ED3F6BDB4EC14F1A22B5136BB0E3A05781DAA62D6A61F918CEA4CD664B3
  hashsumC 5b49dddbZRQy11688993/SHA512/B536B5574C017B855D098E5893C3229AE2D049BC2E987E7F56A9AD70D1904B93DAD46D5048E5510DD32D71C1EC72123B1279E87B0788D3E5193D2023057F1BD5
  hashsumD 5e65066amWWq11688993/SHA512/A078564E858FB99C9899616DD650DD35C00E96ED4D497D146E893141B5CF3A1EA7A803F14F85A48DF5CC37E75C540EF29504063ADD0731B4F2AC2DD3621469BA
  hashsumE c8aeb1e0Xqgt11688993/SHA512/D1160A1F464C94298BB5C9BDBA3A50C0C593D2693AB1A346127DF82BF7F91D7D99AC0100F45CFB4E3A16DB170ECEF3DEBCDA5E1FC68D1937E7BA9CCF9922964B
  hashsumF c699867eRURu11688993/SHA512/F2C8BFCAE9CB3493380F27EEF878B41406A45A9FEE8844F0EA61F64EADF5744F25559DFA1C5A26CA47FF0A4505B782A337D032AE3EC916F5F9B1246AD3A92284
  TimeStamp MjAxOC0wNi0xMiAxNzoxNDowNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 QTKanZcRES+zXs3p5nU/ZORj3X+g11+DMUavNxc+5po=


 
SQBLf8FJA0ZpPaJhfXxbbQMntORZdSPx9p9QtoVflpVESq6lyTO8nGNJxHvuibgRkQb4ZudLuvXw
NBUH/E9ssLQ3oFRSStK8nuENzHRL1cxyrx4+EW0Ce6vgHzOpWJzKlVwa/tu6VRvfZLZcVHfLDwd9
aB5rIEUxFp55R47oEWtXFlWx8hW+Q4/n/WB7ObQ5/pbs67pL8TxT8ZkF8LMRp8tNaVEj4yyCN7pR
zDqRZBJEMNxGn08CPoTHQE8K0niavggVQuAjn5XhwQwKR9PffsXH3onjPTnx9zLkA1fEJQyhcocp
oyp1BDAAsrtn9Bv5SXbRSDHeS4AIB8/atV14Zg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE2
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTExOTA5NjIwMjMxNTAwNzYwOTA=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD YzhhZWIxZTBYcWd0MTE2ODg5OTMvU0hBNTEyL0QxMTYwQTFGNDY0Qzk0Mjk4QkI1QzlCREJBM0E1MEMwQzU5M0QyNjkzQUIxQTM0NjEyN0RGODJCRjdGOTFEN0Q5OUFDMDEwMEY0NUNGQjRFM0ExNkRCMTcwRUNFRjNERUJDREE1RTFGQzY4RDE5MzdFN0JBOUNDRjk5MjI5NjRC
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAxMiAxNjo1NzoxOSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NWU2NTA2NmFtV1dxMTE2ODg5OTMvU0hBNTEyL0EwNzg1NjRFODU4RkI5OUM5ODk5NjE2REQ2NTBERDM1QzAwRTk2RUQ0RDQ5N0QxNDZFODkzMTQxQjVDRjNBMUVBN0E4MDNGMTRGODVBNDhERjVDQzM3RTc1QzU0MEVGMjk1MDQwNjNBREQwNzMxQjRGMkFDMkREMzYyMTQ2OUJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MzdmZjQ1NmNLa2pZMTE2ODg5OTMvU0hBNTEyL0E3NzcxRjg1M0U4MjhCMDk3MjI4QTlGRDFEMTFFODlERDkxM0Y1QjdBMEJFMjU2OUQ1NzNGMUM2MUMwNzEyRkJBNkIwMEVEM0Y2QkRCNEVDMTRGMUEyMkI1MTM2QkIwRTNBMDU3ODFEQUE2MkQ2QTYxRjkxOENFQTRDRDY2NEIz
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