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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Havnegade 5 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rudkebing, den 23. marts 2018

Direktion

Bjern Sander Bergholdt



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Havnegade 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Havnegade 5 ApS for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornsden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 23. marts 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

statsaut. revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Havnegade 5 ApS
Havnegade 5
5900 Rudkebing

37775762

6. juni 2016
1. januar 2017 - 31. december 2017
2. regnskabsar

Bjorn Sander Bergholdt

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift og besiddelse af fast ejendom, herunder udvikling af fast
gjendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pd
8.480 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa 473.793 kr., og en
egenkapital pa 41.108 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Havnegade 5 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af &ndrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt. Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32, 1 det eksterne arsregnskab.

Nettoomszaetning

Nettoomseztning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indtagter ved udlejeningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af varme
mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavende eller anden geld.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lsbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af
kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og ombkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes A&rligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige vardi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlin og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

2017 2016
kr. kr.
35.432 -2.238
-3.804 -2.112
31.628 -4.350
-20.756 -13.537
10.872 -17.887
-2.392 3.936
8.480 -13.951
8.480 -13.952
8.480 -13.952




Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 417.646 421.450
Materielle anlzegsaktiver 417.646 421.450
Anleegsaktiver 417.646 421.450
Udskudte skatteaktiver 1.544 3.936
Tilgodehavender 1.544 3.936
Likvide beholdninger 54.603 24.267
Omsztningsaktiver 56.147 28.203
Aktiver 473.793 449.653

-11-



Balance 31. december 2017

Note

Passiver

Virksomhedskapital 4
Overfort resultat 5
Egenkapital

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede galdsforpligtelser 6

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantseatninger 8

-12 -

2017 2016
kr. kr.

51.000 51.000
-9.892 -18.372
41.108 32.628
392,775 372.075
392.775 372.075
5.000 8.800
16.910 18.150
18.000 18.000
39.910 44.950
432.685 417.025
473.793 449.653




Noter

2017 2016
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 20.756 13.537
20.756 13.537
2. Skat af arets resultat
Udskudt skat 2.392 -3.936
2.392 -3.936
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 423.562 0
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 0 423.562
Kostpris ultimo 423.562 423.562
Af- og nedskrivninger primo -2.112 0
Arets afskrivninger -3.804 -2.112
Af- og nedskrivninger ultimo -5.916 -2.112
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 417.646 421.450
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 51.000 0
Arets tilgang 0 51.000
Saldo ultimo 51.0600 51.000
5. Overfort resultat
Saldo primo -18.372 0
Arets tilgang 8.480 -13.952
Stiftelsesomkostninger 0 -4.420
Saldo ultimo -9.892 -18.372 .
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 392.775 0 392.775
392.775 0 392.775

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

-13 -
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