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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for UCDK Ejendomsanpartsselskab.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 9. maj 2018

Direktion:

Niels Henning Sgrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i UCDK Ejendomsanpartsselskab

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for UCDK Ejendomsanpartsselskab for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Middelfart, den 9. maj 2018
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Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede
kapital.

Ledelsen forventer, at egenkapitalen i lgbet af en kortere arraekke vil kunne reetableres ved
overskudsgivende drift i selskabet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2017 2016
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 262.082 -17.058
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -58.392 0
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 203.690 -17.058
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns 1 -186.124 -63.783
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e 17.566 -80.841
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 2 -8.751 17.776
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees 8.815 -63.065
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....c.eeeeeereiireiiiiii e et reiereereeaanenn, 8.815 -63.065

FALT o 8.815 -63.065
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger......vviiiiiiiiiiiiiieiireineereneeaanns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLZEGSAKTIVER... ..o,

Tilgodehavende selskabsskat........cooeeveveiiiiiiiiinnenannn..
Tilgodehavender.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....viitiiriitiiiiniieieeieeieeieeneenane,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeerreerereerineirineeeeeneeeenneerennnenanes
Overfart resultat......oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeannns

EGENKAPITAL ...ttt ittt ceeiiii e eetiinreeeeeanns
Hensaettelse til udskudt skat......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne,
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnes

Geeld til realkreditinstitutter......ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin..
BANKLAN «. vttt ettt ettt eneeneeneeneeneenees

Anden gaeld...oovniiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser.............ccooevviiiiiiinia,

GALDSFORPLIGTELSER.....cccciviiiiiiiiiiiiiiiiinininene,

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

4.971.748
122.838
5.094.586
5.094.586
17.776

0

0

17.776
16.515
34.291

5.128.877

50.000
-54.250

-4.250
677

677
1.854.210
0
1.854.210
100.000
678.603
2.409.448
8.074
82.115
3.278.240
5.132.450

5.128.877

2016
kr.

4.182.624
135.234
4.317.858
4.317.858
0

642.226
17.776
660.002

0

660.002

4.977.860

50.000
-63.065

-13.065

0

0

0
1.344.052
1.344.052
0

0
3.640.708
0

6.165
3.646.873
4.990.925

4.977.860
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder..........ccoovvviiiiiiiiinnnn..
Finansielle omkostninger i gvrigt.........c....ccoe.....

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......
Regulering af udskudt skat..........ccccoeevviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2017....cceviiiiiiiiiiiiiiiinneeeennnns
TilGaANG et eii e er e e e e e e e e
Kostpris 31. december 2017........cc..cecvveveannnnn.

Arets afskrivninger .......cccveveiiiiiniiiiiiieinenenn
Af- og nedskrivninger 31. december 2017.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......eeviiriiiinninennnennnns
Forslag til arets resultatdisponering...................

Egenkapital 31. december 2017...........cc..........

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017

geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter....... 0
BanKlan......oeeeeineiniiiiieinnennnns, 1.344.052
1.344.052

Geeld, tilknyttede virksomheder

2017 2016

kr. kr.

................ 107.953 62.616

................ 78.171 1.167

186.124 63.783

................ 8.074 -17.776

................ 677 0

8.751 -17.776

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar

................ 4.182.624 135.234

................ 835.120 0

................ 5.017.744 135.234

................ 45.996 12.396

................ 45.996 12.396

................ 4,971.748 122.838
Selskabs- Overfort

kapital resultat lalt

........ 50.000 -63.065 -13.065

........ 8.815 8.815

........ 50.000 -54,250 -4,250

31/12 2017 Afdrag Restgaeld

geldialt naeste ar efter 5 ar

1.954.210 100.000 1.450.000

0 0 0

1.954.210 100.000 1.450.000

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 7

Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for UCDK
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Selskabet har udstedt et ejerpantebrev for 1.700 tkr., der giver pant i ovenstaende grund og
bygning, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2017 udger 4.972 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for UCDK Ejendomsanpartsselskab for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 01 1= SO PP 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 10 ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



