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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden UCDK Ejendomsanpartssel skab
BrosAllel
5500 Middelfart

Telefonnummer: 64400970

e-mailadresse: nhs@ucdk.com
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Revisor HENRIK BLIXENKRONE REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

Virumve 90, 1

2830 Virum

DK Danmark

CVR-nr: 10477549

P-enhed: 1000082423

CVR-nr. 37774634



Side 4 af 13

L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni - 31. december 2016 for UCDK
Ejendomsanparts-sel skab.

Selskabets erhvervsejendom har vaaret under opferelse i regnskabsperioden, hvorfor udlgining ferst vil ske
primo 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Direktionen erklager, at betingelserne for at kunne fravadge revision er opfyldt.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiveer, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
- 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Middelfart, den 18/04/2017

Direktion

Niels Henning Sgrensen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei UCDK Ejendomsanpartssel skab

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for UCDK Ejendomsanpartssel skab for regnskabsaret 1.
juni 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. juni 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikker om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i denne forbindelse overveje om ledel sesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang €eller pa anden méade synes at indeholde vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Virum, 18/04/2017

Henrik Blixenkrone

reg. revisor

HENRIK BLIXENKRONE REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 10477549
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er udlgjning af erhvervsgendom
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har ikke haft driftsaktivitet i det farste regnskabsar.

Selskabet har alene pabegyndt opfarelse af en erhvervsgjendom. der er faardigopfart primo 2017, hvorefter
udlgjining vil sketil datterselskab pa markedsvilkar.

L edelsen har konstateret, at selskabskapitalen er negativ. Ledelsen forventer pa baggrund af driftsbudgettet
for 2017, at selskabskapitalen vil vaae retableret i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B (mindre virksomhed)
med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else
Finansielleindtasgter og omkostninger
Renter samt kursgevinst og -tab pa valuta.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Erhvervede anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstid. Aktivernes skannede restvaadi
efter afduttet brugstid indgar ikke i af skrivningsgrundlaget.

Da gjendommen og driftsmidler i regnskabsaret er under opferelse og ikke ibrugtaget er der ikke foretaget
afskrivninger. Saldo for ejendom under opfarelse og driftsmidler udger sdledes aret tilgang.
Anlaggsaktiver nedskrives til genvindingsvaardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.
Gevinst, resp. tab ved salg af anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel sen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Udskudt skat pa aktiver og forpligtel ser indregnes som en hensat forpligtel se. Udskudt skat
malestil nettorealisationsvaardi og beregnes som 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtelser - gener elt
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Gadd males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostprisi al vaesentlighed til nominel restgadd.

Sel skabsskat, periodeafgramsningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtel ser malestil
nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jun 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e -17.058
Resultat af ordinaar primaar drift ... -17.058
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e 1 -63.783
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e -80.841
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e 17.776
APEISTESUILAL ..ottt -63.065
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e -63.065
= SRS -63.065
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 4.182.625
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENTAr .........ccoevererieeieeieeese e 135.234
Materielle anlaagsaktiver T alt ..o 2 4.317.859
ANlaagsaKtiver T all ......ooeeece e 4.317.859
TilgOdEhaVENdE SKEL ......ceooveeiriirieeieeeeee e 17.776
ANndre tilgodehavender ...........ccoceece e 642.226
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 660.002
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 660.002
AKLIVEN T AT it 4.977.861
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016
kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 3 50.000
OVETAI FESUITAL .....eeceeeeeeeee et eene e -63.065
Egenkapital i @t ....ccooeeeieece e s -13.065
Gaad il DANKEr ..o e 1.344.052
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ..........ccoocevvvvenicinvieseee 3.640.708
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 6.166
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocovieveeciiicc e 4.990.926
Gaddsforpligtelser 1 alt ....oooeeeeeeee e 4.990.926
PASSIVEN T AT oo s 4.977.861
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2016

kr.

Renteomkostning sastervirksomhed 62.616
Renteomkostning bank 1.167
63.783

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Ejendommen er under opfarelse og driftsmidler er ikke ibrugtaget i regnskabsaret.
Der er sdledes ikke foretaget afskrivning og saldi udger arets tilgang.

3. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen bestar af aktier a1.000 kr. eller multipl heraf. Aktierne/anparterne er ikke
opdelt i klasser.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med UCDK Holding ApS som administrationssel skab og hagfter derfor
ubegramset og solidarisk med dette selskab for den samlede sel skabsskat og for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat af renter, og udbytter for de sambeskattede selskaber. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pd udbytte og royalties vil kunne medfare, at sel skabets
haedtelse udger et starre bel gb.

5. Oplysning om gerskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller palydende veadi:
UCDK Holding, Bros Alle 1, 5500 Middelfart.
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