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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Haremarksvej 1, La@sning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. ‘

L@sning, den 19. marts 2020

Direktion

A CMMLLL‘(

Ivan Vinkel
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Haremarksvej 1, Lasning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lgsning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt n@jagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 19. marts 2020
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lgsning ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.,

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomssetning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtesgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsesettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmeaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger og installationer 5-50ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtesgter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfseldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastssette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsasttes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over |aneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2019 2018
Bruttofortjieneste...........ccoocovviiiiiiii 270.885 245.684
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver......................... -42.521 -42.522
By T 1 E L e — 228.364 203.162
Andre finansielle omKostninger.........cccoveeiiieiiieiineenenene, -160.563 -144.034
Resultat far skat..............c.ccoooviiiiiiiic 67.801 59.128
Shat-af Arets reslltal. . ..o v -16.164 -13.008
Arets resultat ..............ccoccooviiiieiieieeeee, 51.637 46.120
Forslag til resultatdisponering
OVErTat rESUIAL. .. ....vconsgermnsms s i s R 51.637 46.120
Disponeretialt...............c.coovviiiiiiii, 51.637 46.120
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g bYgniNger..........oooiiiiiiiiieeniiiii e 8.163.8556 3.206.378
Materielle anlaegsaktiver...............ccooooiini. 3.163.855 3.206.378
Anlaegsaktiver...........ccccoooi 3.163.855 3.206.378
Andre tilgodehavender.................ooeiiiiiiiiiii e 14.139 10.009
TigetdehavBRUSF ... mmmasmsmmeasois o 14.139 10.009
Likvide beholdninger..............cccocoiiiii, 90.664 34.176
Omsaetningsaktiver...........c..ooviiii, 104.803 44.185
BIEIVET s niamumussssconimimsamonmmy s v oo v amys Sosyusss Ry 3.268.658 3.250.563
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.............ccooovieiiiiiiiiiciiieee
Overtort resullati e i i

Egenkapital ..o,

Henseaettelse til udskudt skat..........oooeveevieieiieeeee,

Hensatte forpligtelser.............ccccccoooocinin.

Prioritetsgmeld «oosiswmmmmsnasmmmemarvesiss
KreditinStt B o smans s memmranmss
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Langfristede gaeldsforpligtelser...............................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ....................
Anden gaeld ...
Periodeafgraensningsposter...........cccoevvevieeieeiciinveenenen.
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................c.ccccc

Geeldsforpligtelser.............cccccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines

PasBIVET o oo i s i o b e s

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
50.000 50.000
128.289 76.652
178.289 126.652
40.049 23.885
40.049 23.885
1.722.996 1.772.086
693.853 742.690
350.000 400.000
2.766.849 2.914.776
190.890 121.507
26.409 32.375
29.065 17.908
30.842 7.204
6.265 6.256
283.471 185.250
3.050.320 3.100.026
3.268.658 3.250.563
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EGENKAPITALOPG@ZRELSE

2019 2018
Yirksemiedskapital POMO . aamsmmmnaeascmms 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo .......................oo 50.000 50.000
Overtor: restultat; Primio s s s 76.652 30.532
Aretsresultat ..o 51.637 46.120
Overfert resultat ultimo .............c.ccooos 128.289 76.652
Egenkapital .....ommmvcmsmmmmansmsmsmmsesssrmissamin 178.289 126.652
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NOTER

Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgedld vvvvsmnmmsimmns 1.809.132 86.136 1.389.290
Kreditinstitutter............c.oovcivvininieninns 748.607 54.754 440.260

Geeld til virksomhedsdeltagere
ogledelse........cccccvvveiciiiiiiiiniinn, 400.000 50.000 350.000
2.957.739 190.890 2,179.550

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvesrende med DLR Kredit A/S kr. 1.826.147 er der udstedt et
pantebrev i ejendommen Haremarksvej 1, L@sning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2019 udger kr. 3.163.855.

Selskabet har for geeld til Middelfart Sparekasse kr. 748.607 stillet sikkerhed i form af
ejerpantebreve pa kr. 1.400.000 med pant i ejendommen Haremarksvej 1, Lasning, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 3.163.855.
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