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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Haremarksvej 1, L@sning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lgsning, den 15. marts 2021

Direktion

Zoelll

Ivan Vinkel
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REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Haremarksvej 1, Lasning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lgsning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard, den 15. marts 2021
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende .

begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i

ledelsesheretningen.
|
|

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lasning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfaglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 5-50 ar kr. 1.250.000

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfagres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastszette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrasnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfelgende ar.
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2020 2019
258.614 270.885
-42.857 -42.521
215.757 228.364
-89.287 -160.563
126.470 67.801
-27.823 -16.164

98.647 51.637
98.647 51.637
98.647 51.637




BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0g bygninger ... 3.123.856 3.163.855
Materielle anlaagsaktiver..................ccooooiiiiin, 3.123.856 3.163.855
Anlegsakliver ... anamuasmmsasamenravems 3.123.856 3.163.855
Andre tilgodehavender.............ccocooiiiiiiii, 13.626 14.139
Tilgodehavender ... uaismwnmmsmmmsmsaisms 13.626 14.139
Likvide beholdninger...................coevviiiiiiiiii 91.633 90.664
Omsaetningsaktiver.............cccooooo 105.259 104.803
BRIV s T S R S S R b G 3.229.115 3.268.658
\
|
\
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2020 2019 '

Virksomhedskapital.cismssmsimsmmmmmmmnsssssmsmsmn 50.000 50.000
Overfart resultat............coo 226.936 128.289
Egenkapital ......ccuammsmmssnssnma s 276.936 178.289
Hensaettelse til udskudt skat ..., 47.575 40.049 |
Hensatte forpligtelser...............c.ccooooiiiiiiiiiiin, 47.575 40.049
Prioritetsgaald .........cooiviiiieii 1.637.049 1.722.996
KIS ABIRULEEN. .. .ocne s venssemonsunnnmsmmns ssasss sisissih dusiiaasusnenys 632.202 693.853
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 300.000 350.000

1 Langfristede gaeldsforpligtelser................................ 2.569.251 2.766.849
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 196.449 190.890
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ..................... 15.496 26.409
Selskabigslal - cmmnnnnnirasinmm s s 20.297 0
PNl (110 | 7)o | D —— 50.559 29.085
Periodeafgraensningsposter........cccociiiciiiiiiiiiinennne, 24.835 30.842
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................... 27.717 6.265
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................cc 335.353 283.471
Gaeldsforpligtelser...........coocv 2.904.604 3.050.320
PasSIVEr........ooeiiieieeiee e 3.229.115 3.268.658

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGWRELSE

2020 2019

Virksomhedskapital primo.........cccooveeveiiiciiiiiiaeeeeen, 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..............................c 50.000 50.000
Overfgrt resultat, primo..........ccooociiiiiiiiiii, 128.289 76.652
Arets resullal. ..o vnussmsnsimesrs 98.647 51.637
Overfort resultat ultimo ... 226.936 128.289
EGAREABIREL. ..o s i 276.936 178.289

|
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NOTER

Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Priorifetsgeele ..o 1.723.798 86.749 1.300.042
ETa LT SR (= R —— 691.902 59.700 353.400

Geeld til virksomhedsdeltagere
07 [edelSe sussnmiumnssrsinasiing 350.000 50.000 100.000
2.765.700 1.753.442

196.449

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit A/S kr. 1.740.011 er der udstedt et
pantebrev i eiendommen Haremarksvej 1, Lasning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.

december 2020 udger kr. 3.123.856.

Selskabet har for geeld til Middelfart Sparekasse kr. 691.902 stillet sikkerhed i form af |
ejerpantebreve pa kr. 1.400.000 med pant i eiendommen Haremarksvej 1, L@sning, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.123.856.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Side 13



