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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 2. juni - 31. december
2016 for Haremarksvej 1, Lgsning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
2. juni - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lasning, den 20. februar 2017

Direktion

/\‘Z\}C w Lu(fi(

Ivan Vinkel
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Haremarksvej 1, Lasning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lasning ApS for perioden 2. juni - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt {il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt hermed efter direktionens skan
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er stiftet i juni 2016 og arets resultat, der kun omfatter 5 maneders drift, er som
forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling. \
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lasning ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “"nettoomsaetning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved sendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de ftilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgesld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB WWW.R-I-0.0K




RESULTATOPG@RELSE FOR 2. JUNI TIL 31. DECEMBER

2016
Bruttofortjeneste...........ooovviiiiiiiiicc e 81.317
Af- og nedskrivninger af anleagsaktiver.............ccccoviiiiiic -16.339
Drittsresuliat .o wmmmmmummmaismmms s T 64.978
Andre finansielle indteagter ..........sunnmssssimmaiis s 0 ‘
Andre finansielle omkostniNGer.........c.coooiiiiiiiiiiiiiii e -89.720 ‘|
BB MAL. . s omss s omsnme sSSP S S a5 -24.742 |
Skat af arets resultat. ..o 3.707 1
Arets resuUltat ..........oooveiiieieeece e -21.035
Forslag til resultatdisponering
OVETETE TOBUNEL s s e e R T T e R T R s -21.035
DISTONEEEE N AIK........ooisiismmsmiv s i i s e i STy e s s onias -21.035 ‘
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

2016

Grunde 0g BYGNINGET .......ooiiiiiiii et 3.254.980
Materielle anlaegsaktiver ...............ccccoiiiiiiiiiii e 3.254.980 |

ANlaegsaktiVer...........coooiiviiiii 3.254.980

Udskudt skatteaktiv...............ooiiiiiiiiimiiiiie e 3.707
B Co e T e i L U SR 3.707 ‘
Likvide beholdninger...............ccovviiiiiiiiiii e 34.341 |
OmsaetningSaktiVer ............c.ocoiiiiiiii 38.048
\

BRIV o vusinumiitio s s s b ori o eSS i s B B B S 3.293.028
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2016
Virksomhedskapital.........c.ccooiiiiiii e 50.000
OVErf@rt rESUIAL.........ioiiieiiiet et -21.035
1 Egenkapital .......c.ccooooiiiiiiiiiiiiiie e 28.965
PriortetSgasld .....vvieiee e 1.901.910
= (1110 TS (1 014 0=] TP 837.329
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........coocvvviiiiiiiiiiiiiiiiee 400.000
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 3.139.239
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoociiiiininn. 101.028
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............oovieiiiiii, 17.500
Fo¥ato (o1 Got: <o KO 2 e et T L T 5.318
Geaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........viiiiiiiiiiiin. 978
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 124.824
Galdeforpliglelsar. ..o umnninmmimnmsmsims worsmts s iss 3.264.063
2 o] A7) U PSPPI 3.293.028
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser
|
Side 12
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NOTER

1 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccocvvee...
Overfartresultat...............c.ocovveenee

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........cooooiiiiiiiiiies
Kreditinstitutter..............ccooooiiiiiinnns
Geeld til virksomhedsdeltagere
0g ledelse ....omimniimmaniran

Forslag til

Kapital- resultat-
regulering disponering Ultimo
50.000 0 50.000
0 -21.035 -21.035
50.000 -21.035 28.965
Geeld i alt Kortfristet =~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
1.965.438 63.528 1.667.137
874.829 37.500 666.000
400.000 0 400.000
3.240.267 2.733.137

101.028

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit A/S kr. 2.000.728 er der udstedt et
pantebrev i eiendommen Haremarksvej 1, L@sning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2016 udger kr. 3.254.980.

Selskabet har for geeld til Den Jyske Sparekasse kr. 882.289 stillet sikkerhed i form af
ejerpantebreve pa kr. 1.400.000 med pant i ejendommen Haremarksvej 1, Lasning, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udgar kr. 3.254.980.
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